TEMATYKA PRAC DYPLOMOWYCH INZYNIERSKICH
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1. Poréwnanie procedur wyceny
nieruchomosci metoda inwestycyjna i
metoda zyskow.

Zasady okreslenia wysokosci dochodéw z
nieruchomoéci, stép procentowych, przykiad
wyceny.

2. Sposoby ustalenia wielkosci poprawek
korygujacych w podejéciu poréwnawczym
wyceny nieruchomoéci.

Wielkoéci kwotowe, procentowe, ustalenie wag,
interpolacja, ekstrapolacja - przyklad.

3. Metoda poré6wnywania parami i metoda
korygowania ceny $redniej - podobieristwa
iroznice.

Uwarunkowania prawne, rynkowe, formuty
obliczeniowe - przyktad

4. Operat szacunkowy - jego weryfikacja,
aktualnos¢ i aktualizacja

Zapisy w przepisach prawa i projekcie
standardu zawodowego.

5. Znaczenie zalagcznikéw do operatu
szacunkowego.

Rodzaje, zrédta pozyskania, rola na
poszczegoélnych etapach wyceny.

6. Stopy kapitalizacji i stopa dyskontowa -
interpretacja pojec i zasady wyznaczania.

Réznice stép procentowych, uregulowania na
gruncie prawa i metody interpretacji.
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1. Wycena nieruchomosci metoda analizy
statystycznej rynku

Charakterystyka metod statystycznych.
Testowanie wybranych modeli statystycznych
cen transakcyjnych

2. Analiza czynnikéw ksztaltujacych ceny
nieruchomoéci (na przykladzie
wybranego rynku lokalnego)

Opis i ocena funkcjonowania rynku.
Charakterystyka cen. Identyfikacja czynnikéw
ksztattujacych ceny i ocena ich wptywu na
poziom cen.

3. Wykorzystanie otwartego
oprogramowania GIS do analizy rynku
nieruchomoéci i okredlania wartosci
rynkowej

Analiza mozliwosci wykorzystania
oprogramowania GIS do analizy rynku.
Przyklady zastosowan programéw GIS z licencja
freeware.

4. Opracowanie mapy przecietnych cen
nieruchomosci na przyktadzie
wybranego rynku lokalnego

Analiza cen gruntéw i przedstawienie wynikéw
w postaci kartograficznej. Zastosowanie metod
interpolacyjnych (izolinie) i podziat obszaru
rynku na strefy o podobnej cennoéci.

5. Analiza poréwnawcza cen
nieruchomosci na wybranych rynkach
lokalnych

Charakterystyka opisowa, préba parametryzacji
i ocena podobienistwa rynkéw. Analiza cen na tle
uwarunkowan rynkéw.

6. Analiza wplywu lokalizacji na ceny i
wartos¢ rynkowaq nieruchomosci

Analiza czynnikéw ksztaltujacych atrakcyjnoscé
lokalizacji. Badanie zaleznosci miedzy tymi
czynnikami i cenami transakcyjnymi.
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1.Analiza wrazliwosci jako metoda analizy
ryzyka projektéw inwestycyjnych

Badanie efektywnosci inwestycji, modele
wrazliwosci projektu na zmiany, ryzyko
inwestycji

2.Zastosowanie arkuszy kalkulacyjnych w
procedurze szacowania nieruchomosci

Zastosowanie arkuszy kalkulacyjnych w
procedurze szacowania nieruchomoéci,
przygotowanie przykladowych arkuszy dla
wybranych metod i technik
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3.0cena preferencji potencjalnych
nabywcéw na potrzeby inwestycji na rynku
nieruchomosci

Badania socjologiczne (ankietowe) wybranego
obszaru inwestowania na rynku nieruchomosci,
wplyw cech na ceny nieruchomosci

4 Konstruowanie indekséw cen
nieruchomosci o funkcji mieszkalnej

Analiza cen rynku nieruchomosci w aspekcie
czasowym, badanie tendencji na rynku
nieruchomosci, budowa indekséw

5.Analiza cen nieruchomosci na
przykladzie rynku nieruchomosci
mieszkalnych

Badanie rozktadu przestrzennego cen danego
segmentu rynku nieruchomosci, badanie
zaleznoéci i relacji

6. Analiza wysokosci ksztattowania sie
stawek czynszu na rynku nieruchomosci
komercyjnych

Badanie rozktadu przestrzennego cen danego
segmentu rynku nieruchomosci, badanie
zaleznoéci i relacji

TEMATYKA PRAC DYPLOMOWYCH INZYNIERSKICH
STUDIA STACJONARNE PIERWSZEGO STOPNIA
ROK AKADEMICKI 2013/2014
Katedra Gospodarki Nieruchomosciami i Rozwoju Regionalnego

(nazwa Jednostki Organizacyjnej)

Doradztwo Na Rynku Nieruchomosci

Promotor

Tematyka prac dyplomowych
inzynierskich

Krétka charakterystyka
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1. Rola posrednika w obrocie
nieruchomosciami na rynku nieruchomosci.

Charakterystyka czynnosci posrednika.
Wywiady z posrednikami. Ocena jakosci ustug.
Symulacja transakgji.

2. Analiza czynnikéw ksztattujacych popyt
i podaz i ceny na nieruchomosci
mieszkaniowe (na przykladzie wybranego
rynku lokalnego).

Charakterystyka opisowa uwarunkowan
gospodarczych, prawnych, demograficznych itp.
Préba oceny i postawienie diagnozy.

3. Zastosowanie metod statystycznych do
analizy cen lokali mieszkalnych (na
przykladzie wybranego rynku lokalnego).

Wykorzystanie metod iloéciowych (analiza
wariancji, korelacji, regresji itp.) do oceny
wplywu wybranych czynnikéw na ceny.

4. Zrédta informacji na potrzeby analizy
rynku nieruchomosci.

Analiza i charakterystyka poszczegé6lnych Zrodet
informacji. Ocena jakosci informacji.

5. MLS jako narzedzie pracy posrednika w
obrocie nieruchomosciami.

Charakterystyka i opis systemu MLS.
Charakterystyka istniejacych w Polsce systeméw
MLS.

6. Analiza poréwnawcza cen
nieruchomosci na rynku pierwotnym i
wtérnym (na wybranym przyktadzie).

Charakterystyka rynku wtérnego i pierwotnego.
Wykorzystanie metod iloéciowych do analiz
poréwnawczych.

7. Segmentacja i analiza rynku na potrzeby
doradztwa na rynku nieruchomogci.

Charakterystyka zasad segmentacji rynku.
Okreslenie i charakterystyka segmentéw na
wybranym rynku lokalnym.

8. Modelowanie zmian cen nieruchomosci
mieszkaniowych w wybranych miastach
Polski.

Analiza szeregéw czasowych. Identyfikacja
trendéw i wahan sezonowych. Prognozy cen.

9. Metody sondazowe analizy wplywu cech
rynkowych na ceny nieruchomoéci.

Identyfikacja cech rynkowych. Zbudowanie
kwestionariusza. Przeprowadzenie badani
ankietowych. Analiza wynikow.

1.Analiza wrazliwosci jako metoda analizy
ryzyka projektéw inwestycyjnych

Badanie efektywnosci inwestycji, modele
wrazliwosci projektu na zmiany, ryzyko
inwestycji




2.Zastosowanie arkuszy kalkulacyjnych w
procedurze badania efektywnosci
inwestycji

Zastosowanie arkuszy kalkulacyjnych w
procedurze efektywnosci inwestycji,
przygotowanie przykladowych arkuszy dla
wybranych metod i technik

3.0cena preferencji potencjalnych

Badania socjologiczne (ankietowe) wybranego

5. Zarzadzanie zréwnowazonym rozwojem
obszaréw wiejskich (wybrana gmina).

9 nabywcéw na potrzeby inwestycji na rynku| obszaru inwestowania na rynku nieruchomosci,
E' nieruchomosci wplyw cech na ceny nieruchomosci
.g 4.Analiza wysokosci ksztaltowania sie Badanie rozkladu przestrzennego cen danego
=3 stawek czynszu na rynku nieruchomosci segmentu rynku nieruchomosci, badanie
g_ komercyjnych zaleznosci i relacji
; 5.Analiza zmian cen na rynku Badanie kierunku i tendencji zmian cen
o nieruchomosci w relacji do czynnikéw nieruchomoéci, analiza gléwnych wskaznikow
o ekonomicznych i demograficznych makroekonomicznych
L. Analiza cen rynku nieruchomosci w aspekcie
6.Analiza zmiennosci cen nieruchomosci czasowym, badanie tendencji na rynku
nieruchomosci
. ., . . . |Istota rynku nieruchomogci, rodzaje segmentéw,
7.Analiza segmentéw rynku nieruchomosci . .
.. . analiza cech szczegéInych danego segmentu
o funkcji komercyjnej
rynku.
. ., . . . |Istota rynku nieruchomogci, rodzaje segmentéw,
8.Analiza segmentéw rynku nieruchomosci . .
. L analiza cech szczegéInych danego segmentu
o funkcji mieszkaniowej
rynku.
1. Analiza wdrazanych programéw Poréwnanie realizowanych programéw
zréwnowazonego rozwoju na wybranych | finansowanych z UE i ich ocena pod katem
przykiladach gmin. mozliwosci i rozwoju wybranego obszaru.
2. Ocena wdrazania programow Poréwnanie realizowanych programéw
zréwnowazonego rozwoju na wybranych | finansowanych z UE i ich ocena pod katem
przykladach regionéw. mozliwosci i rozwoju wybranego obszaru.
w Wskazanie istotnych czynnikéw wplywajacych
= 3. Analiza rynku nieruchomosci .. Y y .. plywaa Y .
- na warto$¢ wybranego rodzaju nieruchomosci
< lokalowych (wybranego obszaru) .
N- przy wykorzystaniu metod statystycznych.
m
g.‘. 4. Analiza rynku nieruchomosci Wskazanie istotnych czynnikéw wplywajacych
E gruntowych zabudowanych/gruntowych | na warto$¢ wybranego rodzaju nieruchomosci
9[\’] niezabudowanych ( do wyboru) przy wykorzystaniu metod statystycznych.
S Charakterystyka obszaréw wiejskich wybranego
w

obszaru ze wskazaniem kierunku rozwoju
zgodnego z potencjalem spotecznym,
gospodarczym, przestrzennym.

6. Analiza strategii rozwoju (wybrana
gmina).

Charakterystyka strategii rozwoju wybranej
gminy z uwzglednieniem lokalnych warunkéw
gospodarczych, spotecznych, ekonomicznych,
przestrzennych.

1.Ewolucja procedur nabywania uprawnier
w zakresie wyceny nieruchomosci w
Polsce.

Analiza zmian przepiséw prawa regulujacych
kwestie nabywania uprawnien w zakresie
wyceny nieruchomog$ci w Polsce.

2.Dziatalnoé¢ stowarzyszen
rzeczoznawcOw majatkowych oraz Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw
Majatkowych

Analiza struktury organizacji zawodowych
zrzeszajacych rzeczoznawcow wyceny
nieruchomosci

3.0dpowiedzialnos¢ zawodowa
rzeczoznawcOéw majatkowych

Analiza zasad funkcjonowania Komisji
Odpowiedzialnosci Zawodowej oraz procedur
pociagania rzeczoznawcéw majatkowych do
odpowiedzialnosci zawodowe;j.
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4 Ustawiczne ksztalcenie rzeczoznawcoéw
majatkowych

Analiza zasad spelniania przez rzeczoznawcéw
majatkowych wymogu ustawicznego ksztalcenia
oraz analiza zmian przepiséw prawa w tym
zakresie.

5.System nadawania uprawnien
zawodowych rzeczoznawcéw
majatkowych

Analiza zasad nadawania uprawnieni
zawodowych rzeczoznawcéw majatkowych oraz
analiza zmian przepiséw prawa w tym zakresie.

6.Analiza propozycji zmian/zmian zasad
zwigzanych z deregulacja zawodu
Rzeczoznawcy Majatkowego

Opracowanie zestawienia propozycji
zmian/zmian przepiséw prawa regulujacych
kwestie nadawania uprawnien w zakresie
szacowania nieruchomosci. Przedstawienie
szans i zagrozen wynikajacych z nich.

7.Standardy zawodowe rzeczoznawcow
majatkowych

Charakterystyka struktury standardéw
zawodowych rzeczoznawcéw majagtkowych w
Polsce oraz analiza jej zmian.

8.Sposo6b najkorzystniejszego uzytkowania
nieruchomosci

Interpretacja pojecia sposobu
najkorzystniejszego uzytkowania nieruchomosci
oraz analiza sposobéw jego weryfikacji

9.Wykonanie opisu nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej

Charakterystyka nieruchomosci na potrzeby
wyceny. Charakterystyka stanu prawnego,
uwarunkowan planistycznych, stanu techniczno-
uzytkowego itp.

10.Wykonanie opisu nieruchomosci
gruntowej zabudowanej

Charakterystyka nieruchomosci na potrzeby
wyceny. Charakterystyka stanu prawnego,
uwarunkowan planistycznych, stanu techniczno-
uzytkowego itp.

11.Wykonanie opisu nieruchomosci
lokalowej (lokal uzytkowy)

Charakterystyka nieruchomosci na potrzeby
wyceny. Charakterystyka stanu prawnego,
uwarunkowan planistycznych, stanu techniczno-
uzytkowego itp.

12.Wykonanie opisu nieruchomosci
lokalowej (lokal mieszkalny)

Charakterystyka nieruchomosci na potrzeby
wyceny. Charakterystyka stanu prawnego,
uwarunkowan planistycznych, stanu techniczno-
uzytkowego itp.

1. Wplyw funkcji nieruchomosci na jej
wartos¢ rynkowaq. Analiza na przyktadzie
wybranego, lokalnego rynku
nieruchomosci gruntowych

Zebranie informacji o transakcjach
nieruchomosci gruntowych na wybranym rynku
nieruchomosci (mniejszy rynek nieruchomosci
do 100 tys. ludnosci) i nastepnie wykazanie
zaleznosci miedzy funkcja a wartoscia
nieruchomosci z wykorzystaniem metod
ilosciowych i/lub jakosciowych do analizy
danych.

2. Analiza wptywu cech na ksztaltowanie
sie popytu na nieruchomosci
mieszkaniowe.

Opracowanie i przeprowadzenie ankiety
wplywu cech technicznych oraz mikro i
makroekonomicznych na ksztaltowanie sie
popytu na nieruchomoséci mieszkaniowe, na
wybranym rynku do 100 tys. ludnosci.

3. Analiza potencjalnej efektywnosci rynku
nieruchomoéci na podstawie danych
gospodarczo-spolecznych.

Zebranie informacji gospodarczych i
spotecznych z minimum kilku miast w Polsce i
dokonanie analizy poré6wnawczej efektywnosci

rynkéw nieruchomoéci na ich terenie.

7ebranie informacii o transakciach
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4. Analiza czynnikéw wptywajacych na
wartos¢ nieruchomosci lokalowych.

e I R

nieruchomosci lokalowych na wybranym rynku
nieruchomosci (pow. 100 tys. Ludnosci) i
dokonanie analizy wptywu czynnikéw na ich
wartos¢ z wykorzystaniem metod ilosciowych
i/lub jakosciowych do analizy danych

5. Analiza czynnikéw wplywajacych na
wartos¢ nieruchomosci gruntowych.

Zebranie informacji o transakcjach
nieruchomosci gruntowych na wybranym rynku
nieruchomosci (pow. 100 tys. Ludnosci) i
dokonanie analizy wptywu czynnikéw na ich
wartos¢ z wykorzystaniem metod ilosciowych
i/lub jakos$ciowych do analizy danych

6. Opracowanie map atrakcyjnoéci pod
inwestycje mieszkaniowe (gruntowe) dla
wybranego rynku nieruchomosci.

Zebranie informacji odnoénie transakcji
zwiazanych z obrotem nieruchomosciami.
Okreslenie czynnikéw stanowiacych o
atrakcyjnosci terenu pod inwestycje
mieszkaniowe iinwentaryzacja obszaru pod
katem ww. informacji. Opracowanie map
atrakcyjnoéci dla wybranych obszaréw pow. 100
tys. ludnosci.

7. Analiza trendu zmiany cen
nieruchomoséci na wybranym rynku
nieruchomosci.

Zebranie informacji o transakcjach
nieruchomosci na wybranym rynku
nieruchomosci w okresie kilku ostatnich lat.
Analiza trendu zmiany cen z wykorzystaniem
miar i metod statystycznych.

8. Analiza potencjalu rozwoju wybranych
rynkéw nieruchomodci.

Okreslenie i poréwnanie czynnikow
pozwalajacych zidentyfikowaé mozliwosci
zwiekszenia popytu, podazy z podziatem na
segmenty rynkéw nieruchomoéci dla wybranego
obszaru badan.

9. Opracowanie map atrakcyjnoéci pod
inwestycje mieszkaniowe (gruntowe) dla
wybranego rynku nieruchomosci.

Zebranie informacji odnoénie transakcji
zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami.
Okreslenie czynnikéw stanowiacych o
atrakcyjnoéci terenu pod inwestycje
mieszkaniowe iinwentaryzacja obszaru pod
katem ww. informacji. Opracowanie map
atrakcyjnoéci dla wybranych obszaréw do 100
tys. ludnosci.

10. Analiza rynku nieruchomosci pod
katem sytuacji spoteczno-gospodarczo-
przestrzennej wybranego rynku
nieruchomoéci.

Charakterystyka obiektu badan przy
uwzglednieniu czynnikéw ekonomicznych,
spotecznych i struktury przestrzennej. Analiza
dokumentéw planistycznych. Opracowanie
modelu rozwoju rynku nieruchomoéci dla
wybranego terenu.

11. Analiza wptywu czynnikéw na
atrakcyjnos¢ terendw pod inwestycje dla
wybranego obszaru.

Charakterystyka obszaru badan. Opracowanie
czynnikéw stanowiacych o atrakcyjnosci
terenéw pod inwestycje mieszkaniowe z

podziatem na segmenty rynkéw nieruchomoéci.
Opracowanie wynikéw w formie kartograficznej

i statystycznej.




12. Opracowanie map atrakcyjnosci pod
inwestycje mieszkaniowe (lokalowe) dla
wybranego rynku nieruchomosci.

Zebranie informacji odnoénie transakcji
zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami.
Okreslenie czynnikéw stanowiacych o
atrakcyjnosci terenu pod inwestycje
mieszkaniowe iinwentaryzacja obszaru pod
katem ww. informacji. Opracowanie map
atrakcyjnoéci dla wybranych obszaréw do 100
tys. ludnosci.
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1.,,Green University” - przysztosé
przestrzeni campusowej

Praca dotyczy identyfikacji czynnikow
niezbednych do utworzenia w Kortowie
campusu klasy , Green University”

2.Ekonomika przestrzeni urbanistycznej

Praca dotyczy identyfikacji czynnikow i
opracowania miernikéw niezbednych do
okreslenia aspektéw ekonomicznych
wplywajacych na kreowanie przestrzeni
urbanistycznej

3.Rewitalizacja funkcji uzytkowych
nieruchomosci miejskich

Praca dotyczy opracowania uniwersalnej
metody zmiany funkcji uzytkowych
nieruchomosci w przestrzeni miejskiej.

4 Potrzeby uzytkownikéw w przestrzeni
urbanistycznej

Praca dotyczy identyfikacji i klasyfikacji potrzeb
uzytkownikéw przestrzeni planistycznej.

5.1dentyfikacja czynnikéw rozwoju
samopodtrzymujacego w przestrzeni
planistycznej

Rozwo6j samopodtrzymujacy zaklada
zbilansowany rozwéj wszelkich czynnikéw
wystepujacych w przestrzeni spoteczno-
gospodarczej. Praca dotyczy identyfikacji
czynnikoéw z przestrzeni planistycznej.

6.Przestrzen, cztowiek, czas - konflikt
przestrzenny czy wspolistnienie

Praca obejmuje trzy podstawowe zagadnienia
niezbedne do funkcjonowania sektora
nieruchomosci w Polsce.

7 Inzynieria przestrzenna - procesy i
procedury

Identyfikacja proceséw i procedur, ktére
wystepuja w inzynierii przestrzennej

8.Finansowanie rozwoju nieruchomosci

Opracowanie dotyczylo bedzie przygotowania
strategii finansowania wybranej nieruchomosci.

1.Rynkowe Zrédta informacji o
nieruchomosciach.

Celem pracy jest omOwienie istniejacych w
Polsce rynkowych Zrédet informacji o
nieruchomodciach.

2.Ewidencja gruntéw i budynkéw jako
zrédlo informacji o nieruchomosciach.

Celem pracy jest oméwienie ewidencja gruntéow
i budynkéw jako zZrédio informacji o
nieruchomoéciach i mozliwosci ich
wykorzystania w gospodarce nieruchomog$ciami.




DsuIse[ zsnue( ‘zul I(q

3.Zasady okreslania wartosci szkod
powodowanych budowg infrastruktury
technicznej i spotecznej

Celem pracy jest oméwienie zasad okreslania
wartosci szkéd powodowanych budowa
infrastruktury technicznej i spolecznej. Praca
bedzie realizowana na podstawie literatury
przedmiotu oraz oméwienia konkretnych
przypadkow.

4 Panstwowy Zas6b Geodezyjno-
Kartograficzny jako zrédto danych o
nieruchomosciach.

Celem pracy jest charakterystyka i ocena danych
o nieruchomosciach znajdujacych sie w Zasobie
Geodezyjno-Kartograficznym. Badania beda
przeprowadzone na przykladzie wybranego
Zasobu Geodezyjno-Kartograficznego.

5.0pracowania planistyczne jako Zrédto
informacji o nieruchomosciach.

Celem pracy jest analiza i oméwienie opracowan
planistycznych jako Zrédia informacji o
nieruchomosciach.

6.Branzowe zrédla informacji o
nieruchomosciach.

Celem pracy jest analiza i oméwienie
branzowych Zrédel informacji o
nieruchomosciach pod katem mozliwosci ich
wykorzystania w gospodarce nieruchomo$ciami.
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1. Wplyw funkcji nieruchomosci na jej
wartos¢ rynkowaq. Analiza na przyktadzie
wybranego, lokalnego rynku
nieruchomosci gruntowych

Zebranie informacji o transakcjach
nieruchomosci gruntowych na wybranym rynku
nieruchomosci (wiekszy rynek nieruchomosci
pow. 100 tys. ludnoéci) i nastepnie wykazanie
zaleznosci miedzy funkcja a wartoscia
nieruchomosci z wykorzystaniem metod
ilosciowych i/lub jakosciowych do analizy
danych.

2.Analiza czynnikéw wplywajacych na
wartos¢ nieruchomosci lokalowych.

Zebranie informacji o transakcjach
nieruchomosci lokalowych na wybranym rynku
nieruchomosci (do 100 tys. Ludnosci) i
dokonanie analizy wptywu czynnikéw na ich
wartos¢ z wykorzystaniem metod ilosciowych
i/lub jako$ciowych do analizy danych

3.Analiza czynnikéw wpltywajacych na
wartos¢ nieruchomosci lokalowych.

Zebranie informacji o transakcjach
nieruchomosci lokalowych na wybranym rynku
nieruchomosci (pow. 100 tys. Ludnosci) i
dokonanie analizy wptywu czynnikéw na ich
wartos¢ z wykorzystaniem metod ilosciowych
i/lub jako$ciowych do analizy danych

4. Analiza czynnikéw wpltywajacych na
wartos¢ nieruchomosci gruntowych.

Zebranie informacji o transakcjach
nieruchomosci gruntowych na wybranym rynku
nieruchomosci (do 100 tys. Ludnosci) i
dokonanie analizy wptywu czynnikéw na ich
wartos¢ z wykorzystaniem metod ilosciowych
i/lub jakos$ciowych do analizy danych

5. Opracowanie map atrakcyjnoéci pod
inwestycje mieszkaniowe (gruntowe) dla
wybranego rynku nieruchomosci.

Zebranie informacji odnoénie transakcji
zwigzanych z obrotem nieruchomosciami.
Okreslenie czynnikéw stanowiacych o
atrakcyjnosci terenu pod inwestycje
mieszkaniowe iinwentaryzacja obszaru pod
katem ww. informacji. Opracowanie map
atrakcyjnoéci dla wybranych obszaréw pow. 100

tys. ludnosci.




