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Mirostaw Betej

2. Posiadane dyplomy, stopnie naukowe
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Warminsko-Mazurski w Olsztynie, Wydziat Geodezji i Gospodarki Przestrzenne;j.
Rozprawa doktorska na temat: ,Metodyka badania systemu katastralnego
i formutowania strategicznych kierunkéw jego rozwoju”.

Promotor: dr hab. inz. Sabina Zrébek, prof. nadzw.

Recenzenci: prof. dr hab. inz. Idzi Gajderowicz;
dr hab. inz. Ryszard Hycner, prof. nadzw.

1997 - magister - Akademia Rolniczo - Techniczna im. M. Oczapowskiego w Olsztynie, Wydziat
Geodezji i Gospodarki Przestrzennej. Praca magisterska na temat: ,Przedstawienie
i analiza modelu taksacji powszechnej nieruchomosci”.

Promotor: dr hab. inz. Sabina Zrébek, prof. nadzw.

Studia Podyplomowe, Licencje zawodowe

2010 | Nadanie przez Ministra Infrastruktury licencji zawodowej w zakresie Posrednictwa w Obrocie
Nieruchomosciami, Nr 15277

2009 | Nadanie przez Ministra Infrastruktury licencji zawodowej w zakresie Zarzqdzania
Nieruchomosciami, Nr 16575

2009 | Ukoniczenie 2-semestralnych studiéw podyplomowych, nr UWM/WNT/A/140/09, Audyt
energetyczny budynkdéw i instalacji, organizator: Uniwersytet Warminsko-Mazurski w Olsztynie

2008 | Ukonczenie 2-semestralnych studiéw podyplomowych, nr MEN-I-9SW, Zarzqdzanie i obrot
nieruchomosciami, organizator: Uniwersytet Warminsko-Mazurski w Olsztynie

3. Informacje o dotychczasowym zatrudnieniu w jednostkach naukowych

Zatrudnienie w jednostkach naukowych

Adiunkt - Uniwersytet Warminsko-Mazurski w Olsztynie, Wydziat Geodezji, Inzynierii
Przestrzennej i Budownictwa (do 31 grudnia 2014 r. — Wydziat Geodezji i Gospodarki
Przestrzennej), Katedra Gospodarki Nieruchomosciami i Rozwoju Regionalnego

2001-2017

W latach 2001-2014 pracowatem dodatkowo w zamiejscowych oddziatach Uniwersytetu
Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie w Toruniu, Poznaniu, Pile i Rzeszowie, realizujac na
kierunku Geodezja i Szacowanie Nieruchomosci oraz Gospodarka Przestrzenna zajecia
dydaktyczne z zakresu szeroko rozumianej gospodarki przestrzennej i gospodarki
nieruchomosciami.

W latach 2011-2012 pracowatem w Szkole Wyiszej im. Bogdana Janskiego Wydziat
Zamiejscowy w Elblagu, realizujgc na kierunku Gospodarka Przestrzenna zajecia dydaktyczne
w zakresie: Geograficznych systemow gospodarki przestrzennej, Zasad projektowania
urbanistycznego, Zarzadzania nieruchomosciami, Systemu zarzgdzania i posrednictwa.

W latach 2000-2001 oraz 2013-2015 pracowatem na stanowisku kierownika projektu
naukowego finansowanego przez Komitet Badarh Naukowych oraz Narodowe Centrum Nauki.
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4. Wskazanie osiggniecia naukowego wynikajgcego z art. 16 ust. 2 ustawy
z dnia 14 marca 2003 r. o stopniach naukowych i tytule naukowym oraz
o stopniach i tytule w zakresie sztuki (Dz. U. 2016 r. poz. 882 ze zm. w Dz. U.
22016 r. poz.1311.)

a) Tytut osiggniecia naukowego

Modelowanie dynamiki cen i wartosci nieruchomosci mieszkaniowych z uwzglednieniem
relacji geoprzestrzennych na potrzeby wspomagania systemu gospodarki nieruchomosciami

b) (autor/autorzy, rok wydania, tytut publikacji, nazwa wydawnictwa)

Na powigzany tematycznie cykl publikacji naukowych sktadajg sie nastepujace prace:

[C1] Betej M., Kulesza S., 2013, Real estate market under catastrophic change,
Acta Physica Polonica A., 123 (3), 497-501, 10.12693/APhysPolA.123.497.

IF = 0,604, 15 pkt. MNiSW

[C2] Betej M., 2013, Catastrophe theory in Explaining Price Dynamics on the Real Estate
Market, Real Estate Management and Valuation, 21 (3), 51-61, 10.2478/remav-2013-0026.

8 pkt. MNiSW

[C3] Cellmer R., Betej M., Zrébek S., Subic Kovac M., 2014, Urban land value maps
- a methodological approach, Geodetski Vestnik, 58 (3), 535-551, 10.15292/geodetski-
vestnik.2014.03.535-551.

IF = 0,254, 15 pkt. MNiSW

[C4] Betej M., Kulesza S., 2014, Similarities in time-series of housing prices on local
markets in Poland, Real Estate Management and Valuation, 22 (3), 45-53, 10.2478/remav-
2014-0026.

8 pkt. MNiSW

[C5] Kulesza S., Betej M., 2015, Local Real Estate Markets in Poland as a Network
of Damped Harmonic Oscillators, Acta Physica Polonica A, 127 (3-A), 99-102,
DOI:10.12693/APhysPolA. 127.A-99.

IF = 0,525, 15 pkt. MNiSW

[c6] Betej M, Cellmer R., Zrébek S., Subic-Kovac M., 2016, Factor analysis in determining
the similarity of local real estate markets' conditions, Acta Scientiarum Polonorum.
Oeconomia, 15 (4), 27-39, ISSN: 1644-0757.

15 pkt. MNiSW

[C7] Cellmer R., Betej M., 2016, Spatiotemporal Analysis of the Activity of Residential
Development in Poland, elSSN 2029-7092/elSBN 978-609-476-044-0,
Article ID: enviro.2017.103, 1-8, https://doi.org/10.3846/enviro.2017.103.

15 pkt. MNiSW

taczna liczba punktéw w cyklu publikacji naukowych zgodnie z ustaleniami Ministerstwa
Nauki i Szkolnictwa Wyzszego wynosi 91 pkt., w tym udziat wiasny na poziomie 65%.
Szczegétowy opis udziatu wtasnego w pracach wspétautorskich zawiera Zatgcznik nr 4
natomiast Zatgcznik nr 6 zawiera stosowne oswiadczenia wspétautorow.
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c) Charakterystyka celu naukowego prac i osiggnietych wynikéw wraz z oméwieniem
ich ewentualnego wykorzystania

4.1 Wprowadzenie do obszaru badawczego

Wymiar przestrzenny jest nieodfgcznym atrybutem istnienia i dziatalnosci cztowieka a sama
przestrzen stanowi centralng kategorie nauk matematycznych, fizycznych, przyrodniczych,
spotecznych, humanistycznych i technicznych (Wallis 1977; Winnicki 1985; Tuan 1987,
Domanski 1990; Szul 1991; Wejchert 1993; Liszewski 1995; Wo$ 2002; Bajerowski 2003;
Czynski 2006; Roskal 2008; Olenderek 2008; Kocur-Bera 2016; Senetra 2015). Z jednej strony
synergia mechanizmoéw antropogenicznych i naturalnych przeksztatca istniejgcg przestrzen,
natomiast z drugiej strony transformacja tej przestrzeni determinuje potrzeby, zachowania czy
formy dziatalnosci spotecznej, kulturowej, gospodarczej cztowieka.

Relacje przestrzenne miedzy obiektami s3 mozliwe do pomiaru przy zastosowaniu systemu
pojec¢ znanego z nauk o ziemi i matematyki (zwtaszcza topologii). Nadanie przestrzeni (w sensie
newtonowskiej przestrzeni absolutnej) cech mierzalnosci tworzy homogeniczng (jednorodng),
izotropowg i tréjwymiarowg przestrzen geodezyjng, stanowiacg baze dla przestrzeni realnych
o charakterze heterogenicznym, ktére uwzgledniajg zrdznicowanie srodowiska naturalnego
oraz $rodowiska cztowieka tj. przestrzeni geograficznej i przestrzeni ekonomicznej. W tym
znaczeniu przestrzen geodezyjna stanowi podstawowg platforme do klasyfikacji, hierarchizacji
oraz pomiaréw wszelkich relacji dla przedmiotéw i podmiotéw wystepujgcych w tej
przestrzeni.

W zrealizowanych badaniach przyjeto zatozenie, ze jednoznaczna identyfikacja skutkéw
dziatalnosci cztowieka (przestrzennych i nieprzestrzennych) wymaga zdefiniowania szeregu
relacji geoprzestrzennych w obszarach zurbanizowanych, przy jednoczesnym uwzglednieniu
szerokiego horyzontu czasowego badan, ktéry uwzglednia dynamiczne procesy zachodzgce
w otoczeniu rynkowym. Tak skonstruowana koncepcja badan, w formie cyklu publikacji
powigzanych tematycznie przedstawionych do oceny, opiera sie na dualizmie metodycznym
w zakresie badan statycznych relacji geoprzestrzennych i ich zmian, wynikajacych
z dynamicznych zjawisk nieprzestrzennych. W tym znaczeniu poza pomiarem konkretnych
relacji geoprzestrzennych w scisle zdefiniowanym momencie czasowym, podjeto sie réwniez
proby zdefiniowania, diagnozy i pomiaru dynamiki cen i wartosci, ktére wptywajg na zmiany
badanej przestrzeni zurbanizowanej.

Podstawowym obszarem badawczym w prezentowanym cyklu artykutéw naukowych jest
strefa przestrzeni zurbanizowanej (miasto), ktéra stanowi obszar przenikania sie teorii wiedzy
z zakresu gospodarki przestrzennej, gospodarki nieruchomosciami i rynku nieruchomosci.
Identyfikacja zrédet przestrzennego zrdznicowania proceséw diagnozowanych w/w polach
badawczych wymaga ich jednoznacznego zdefiniowania w przestrzeni geodezyjnej, w tym
znaczeniu badania przedstawione do oceny pozycjonujg sie w dziedzinie geodezji
i kartografii w zakresie modelowania relacji geoprzestrzennych na potrzeby gospodarki
przestrzennej a w szczegdlnosci gospodarowania nieruchomosciami.

Gospodarka przestrzenna jest formg aktywnosci nakierowang na racjonalne
gospodarowanie przestrzenig jak i formg organizowania i rozmieszczania réznych aktywnosci
w przestrzeni (Markowski 2011). Gospodarka przestrzenna jest zatem sferg aktywnosci
warunkujgcy i determinujgcg prowadzenie kazdej dziatalnosci cztowieka przez fakt zwigzania
z odlegtoscig wymagajgcy kosztéw pokonania oporu przestrzeni. W tym sensie gospodarka
przestrzenna oznacza (Malisz 1984; Cymerman i in. 2002; Domanski 2012) zaréwno
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gospodarowanie przestrzenig jak i gospodarowanie w przestrzeni. W swojej definicji
gospodarki przestrzennej Dale i Mclaughlin (1988) zawarli przestanie wigzgce zasoby
przestrzeni ziemskiej z procesem ich dobrego, efektywnego wykorzystania. Enemark (2005)
nawigzujgc wprost do definicji United Nations Economic Commision for Europe zwartej w Land
Administration Guidelines (UN-ECE 1996) zwraca uwage, ze gospodarka przestrzenna obejmuje
wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem terenu, ktére s3 wymagane do osiggniecia
zrbwnowazonego rozwoju z uwzglednieniem wtasciwosci ziemi i zasobdw naturalnych,
obejmujac catosé srodowiska naturalnego oraz srodowiska zurbanizowanego. Jest to tez wazny
zakres badan realizowany przez Miedzynarodowg Federacje Geodetow (FIG) m.in. FIG 1995,
FIG 1998, FIG 2010, jednoczesnie organizacja ta stanowi forum szerokiej dyskusji naukowej
w zakresie gospodarki przestrzennej i gospodarki nieruchomosciami (Barariska 2004; Enemark
i Molen 2006; Williamson i Wallace 2006; Wilkowski i Karabin 2006; Lemmen i in. 2010; Zrébek
i Walacik 2010; Renigier-Bitozor i in. 2011; Bielecka 2012; Cichocinski 2012; Dgbrowski 2012;
Grover 2015; Voss 2017).

Gospodarka nieruchomos$ciami stanowi przestrzenny, prawny, finansowy i techniczny
wymiar gospodarki przestrzennej. Przez gospodarowanie nieruchomosciami (Zrébek i in. 2006;
Cymerman 2011; Zrébek i in. 2014; Trembecka 2015) rozumie sie zespdt czynnosci
i procedur, wzajemnie ze sobg powigzanych, sktadajgcych sie na gospodarowanie, zarzadzanie,
dysponowanie i administrowanie nieruchomosciami. Praktyczny wymiar gospodarowania
wymaga podejmowania decyzji na bazie odpowiednich instrumentéw (strategia rozwoju
gminy, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, zbywanie, nabywanie, pierwokup,
wywiaszczenie, optaty planistyczne, optaty adiacenckie), w ktérych istotne znaczenie majg
ceny i wartosci nieruchomosci. Gospodarka nieruchomosciami (Williamson 2001; UN-ECE
2005; Enemark i Molen 2006; Gross i Zrébek 2015) to réwniez szczegdlny kompleksowy system
niezbedny do m.in. kontroli wykorzystania nieruchomosci oraz rozstrzygania konfliktéw
przestrzennych, zapewnienia dostepnosci informacji o nieruchomosciach dla uczestnikow gry
rynkowej, zapewniania bezpieczefdstwa prawnego rozwoju, przeksztatcania i inwestowania
w nieruchomosci, ustalania wartosci dla podatku od nieruchomosci, zapewnienia platformy
wspotpracy dla sektora publicznego i sektora prywatnego.

Podstawowym procesem realizowanym w gospodarowaniu nieruchomosciami jest transfer
praw wtasnosci, poprzez mechanizm rynkowy (cenowy), ktory stanowi istote funkcjonowania
rynku nieruchomosci. Przez rynek nieruchomosci rozumie sie z reguty (Hopfer i Cellmer 1997,
Belniak 2001; Bryx 2008; Kucharska-Stasiak 2016) pewng strukture obejmujacg uksztattowany
zbidr wzajemnie ze sobg powigzanych uczestnikbw procesu oferowania i wymiany
nieruchomosci, polegajgcych na przekazywaniu praw wtasnosci lub praw do korzystania
z nieruchomosci oraz warunkéw, w ktérych realizowane sg te procesy. Noblista z 1974 r.
F.A. Hayek (2007) w The Constitution of Liberty uwazat, ze sam mechanizm cenowy
niedostatecznie odzwierciedla catoksztatt relacji zwigzanych z gospodarowaniem
nieruchomosciami, gdyz aby rynek mogt dziata¢ efektywnie musi uwzglednia¢ skutki jakie dany
proces generuje w jego otoczeniu. Istnieje silne sprzezenie zwrotne pomiedzy przestrzenig
rynku nieruchomosci (w sensie interakcji gospodarczych), a faktycznymi granicami przestrzeni
zurbanizowanej miast (w sensie geolokalizacyjnym). Rozwdj rynkow mieszkaniowych
a szczegdlnie dynamika cen nieruchomosci mieszkalnych uwarunkowana jest szeregiem
czynnikéw gospodarczych, politycznych, prawnych, spotecznych czy infrastrukturalnych. Rynek
nieruchomosci stanowi z jednej strony czynnik stymulujgcy procesy zmian przestrzeni miejskiej
(wzrosty cen nieruchomosci a procesy deweloperskie) a z drugiej strony indywidualne dziatania
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uzytkownikéw przestrzeni czy tez efekty dziatan systemu planowania przestrzennego zmieniajg
warunki dla funkcjonowania tego rynku (zmiany funkcji planistycznych, budowa infrastruktury
liniowej). Strefa miejska stanowi wiec niezwykle skomplikowany system, w ktérym zachodzi
wzajemne odziatywanie wielu proceséw i relacji sScisSle zwigzanych z przestrzenig (relacje
geoprzestrzenne). Strefa przestrzeni miejskiej (Parysek 2008) jest uktadem przestrzenno-
strukturalnym i wielowarstwowg strukturg przestrzenna, skupiajgcg w nieodlegtych miejscach
ludzi oraz wytwory ich dziatain. Podstawowg funkcjg przestrzeni miejskiej jest realizacja potrzeb
mieszkaniowych cztowieka, przy czym intensywnosé i kierunek proceséw urbanizacyjnych
determinowana jest lokalnymi warunkami przestrzennymi oraz sprawnoscia mechanizmu
transferu praw do tej przestrzeni. Na aktywnos$é rynku mieszkaniowego w duzym stopniu
wptywa zjawisko interakcji miedzy zmiennymi opisujgcymi otoczenie gospodarcze,
a czynnikami charakteryzujagcymi popyt, podaz i ceny (Beltratti, Morana 2010), jednoczes$nie
zjawisko to wedtug Orensteina i Hamburga (2010) wykazuje duzg zmienno$¢ w czasie
i przestrzeni. W tym znaczeniu rynek nieruchomosci a szczegdlnie rynek nieruchomosci
mieszkalnych stanowi istotny element inzynierii rozwoju miast i regionéw.

Ostatecznie mozna stwierdzi¢, ze gospodarka przestrzenna poprzez ukierunkowanie
na efekty spoteczne, polityczne, ekonomiczne i srodowiskowe odnosi sie do catej przestrzeni
(uwzgledniajac przestrzen geodezyjng, geograficzng i ekonomiczng), natomiast gospodarka
nieruchomosciami stanowi prawny, finansowy, organizacyjny i techniczny wymiar tej
gospodarki, jednoznacznie odniesiony do nieruchomosci (jednoznacznie zdefiniowanych
w przestrzeni geodezyjnej), jednoczesnie gwarantem, regulatorem i kreatorem efektywnego
wykorzystania przestrzeni jest rynek nieruchomosci.

W przedstawionym do oceny cyklu publikacji zatozono, iz modelowanie relacji
geoprzestrzennych, na potrzeby gospodarowania nieruchomosciami, w przestrzeni
zurbanizowanej wymaga stosowania holistycznej koncepcji badawczej uwzgledniajacej
zaréwno diagnoze zjawisk przestrzennych jak i nieprzestrzennych, ktérych oddziatywanie ma
skutki przestrzenne w szerokim horyzoncie czasowym.

4.2 Sformutowanie celu gtéwnego

W ramach przedstawianego do oceny cyklu powigzanych tematycznie publikacji
wskazanych jako osiggniecie naukowe wynikajgce z art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 2003
r. o stopniach naukowych i tytule naukowym oraz o stopniach i tytule w zakresie sztuki,
przyjeto nastepujacy gtdwny cel badawczy:

Gtoéwny cel badawczy:

Opracowanie podstaw metodologicznych badania dynamiki cen
i wartosci nieruchomosci mieszkaniowych z uwzglednieniem
relacji geoprzestrzennych na potrzeby wspomagania systemu
gospodarki nieruchomosciami

Realizacja celu gtéwnego wymagata skonstruowania nastepujgcych szczegdétowych zadan
badawczych:
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[1] - Opracowanie metod diagnozy i pomiaru dynamiki cen nieruchomosci
mieszkaniowych, ktéra determinuje zmiany przestrzeni miejskiej, przy zastosowaniu
teorii katastrof (publikacje [C1] i [C2]),

[2] — Opracowanie podstaw metodologicznych budowy map wartosci gruntéw
w przestrzeni miejskiej poprzez integracje modeli statystycznych i modeli
geostatystycznych (publikacja [C3]),

[3] — Opracowanie podstaw metodologicznych zastosowania nieliniowego modelu
oscylatora harmonicznego do diagnozy powigzan sieciowych na rynkach
mieszkaniowych (publikacje [C4] i [C5]),

[4] — Opracowanie podstaw metodologicznych wyznaczania poziomu zrdinicowania
wybranych jednostek terytorialnych z uwzglednieniem relacji geoprzestrzennych
(publikacje [C6] i [C7] i czes¢ [C4]).

4.3 Zasieg przestrzenny i zastosowane metody, narzedzia realizacji badan naukowych

Realizacja celu gtéwnego badan wymagata, uwzglednienia wysokiego poziomu ztozonosci
przedmiotu badan i uwzglednienia szeregu skomplikowanych relacji, zaréwno w ujeciu
przestrzennym jak i czasowym, oraz zastosowania réznorodnych metod badawczych.

Badania zostaty przeprowadzone na trzech poziomach odniesienia przestrzennego:

- poziom lokalny: miasto Olsztyn — publikacje [C1], [C2], [C3].
- poziom regionalny: wojewddztwo warmirsko-mazurskie (wybrane miasta) — publikacja [C6],
- poziom krajowy: 380 powiatow, wybrane miasta wojewddzkie — publikacje [C4], [C5], [C7],

W zrealizowanych publikacjach naukowych wykorzystano szereg metod wnioskowania
iloSciowego m.in.:
- model regres;ji liniowej,
- model regresji wielorakiej (addytywny liniowy model, multiplikatywny wyktadniczy model),
- model regresji logistyczne;j,
- model autoregresji przestrzennej (SAR - spatial autoregressive model),
- model regresji wazonej geograficznie (GWR - geographically weighted regression),
- model panelowy z autoregresjg przestrzenng,
- analize czynnikowa (analiza wielowymiarowa),
- analize skupien (analiza wielowymiarowa),
- statystyki opisowe, macierze korelacji, histogramy.

W ramach badan wprowadzono do dyskusji naukowej i zweryfikowano empirycznie
w obszarze gospodarowania nieruchomosciami:
- model katastrofy typu szpica (cusp model) — nieliniowy model z topologii matematycznej
opierajgcy sie na zatozeniach metodycznych teorii katastrof, zwanej rdéwniez teorig
morfogenezy lub teorig przejs¢ nieciggtych,
- model oscylatora harmonicznego stabo ttumionego (critically damped harmonic oscillator)
nieliniowy model z nauk fizycznych przy zastosowaniu nieklasycznych miar dynamiki
tj. czas relaksacji, absolutny czas opdznienia, dtugoterminowy poziom rownowagi.

W badaniach wykorzystano specjalistyczne oprogramowanie do analiz statystycznych
i przestrzennych, tj.: pakiet statystyczny R, Statistica, Gretl, Arcinfo, wtasne funkcje w pakiecie
statystycznym Origin.
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4.4 Zrédta danych wykorzystane w badaniach

W trakcie realizacji badan, w formie cyklu publikacji powigzanych tematycznie,
wykorzystano nastepujgce zrédta danych:
- mape zasadnicza i mape akustyczng miasta Olsztyna prowadzong w formie numerycznej,
- Geodezyjna Sie¢ Uzbrojenia Terenu (GESUT) — dla miasta Olsztyna,
- ortofotomape miasta Olsztyna wraz z danymi ewidencyjnymi z geoportalu prowadzonego
przez Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii,
- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna,
- Rejestr Cen i Wartosci Nieruchomosci funkcjonujgcy w strukturze Katastru Nieruchomosci
(docelowo ZSIN - Zintegrowany system informacji o nieruchomosciach) prowadzony przez
Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami w Urzedzie Miasta w Olsztynie,
- opracowania Gtdwnego Urzedu Statystycznego oraz Bank Danych Lokalnych GUS,
- Baze Cen Nieruchomosci Mieszkaniowych (BaRN) prowadzong przez Narodowy Bank Polski.

4.5 Ogdlna charakterystyka osiggnietych wynikéw w cyklu publikacji wskazanych
jako osiagniecie naukowe

[C1] Betej M., Kulesza S., 2013, Real estate market under -catastrophic change,
Acta Physica Polonica A., 123 (3), 497-501, 10.12693/APhysPolA.123.497.

W artykule [C1] opracowano podstawy metodologiczne wykorzystania nieliniowego modelu
z topologii matematycznej opierajgcego sie na zatozeniach metodycznych teorii katastrof jako
sposobu definiowania i pomiaru dynamiki cen nieruchomos$ci mieszkaniowych, ktora
determinuje efekty przestrzenne, na potrzeby gospodarki nieruchomosciami. W badaniach
przyjeto nieklasyczne zatozenie o ograniczonej racjonalnosci cztowieka, paradygmacie
nieliniowosci oraz o wielopunktowej dynamicznej réwnowadze systemdéw gospodarczych,
ktore traktowane sg jako ztozone, otwarte, dynamiczne ukfady adaptacyjne.
Tak przedstawiona koncepcja badawcza nawigzuje do gtdwnych idei podejscia systemowego
oraz teorii ztozonosci. Wymiernym efektem opracowania jest wykazanie na podstawie
kryteriéw informacyjnych AIC, BIC oraz loglLik, ze nieliniowy model z teorii katastrof ma lepsze
dopasowanie do danych empirycznych niz model regresji wielorakiej (linear model) oraz
nieliniowy model regresji logistycznej (logistic model). Oryginalnym i nowatorskim
osiggnieciem naukowym jest implementacja nieliniowego modelu katastrofy typu szpica
z topologii matematycznej do opisu obserwowanego zjawiska oscylacji cen nieruchomosci
mieszkaniowych wraz z wyznaczeniem faz ewolucji stabilnej (continuous change) i niestabilnej
(catastrophe). Wainym efektem badan jest potwierdzenie stusznosci przyjetej koncepcji
o wielopunktowej dynamicznej rownowadze uktadéw gospodarczych, gdyz zjawisko
gwattownych wzrostdw cen nieruchomosci mieszkalnych w latach 2006-2007, bardziej
wykazuje cechy tzw. przejscia nieciggtego w kierunku poszukiwania nowego stanu rownowagi
niz tylko korekty czy odchylenia od dotychczasowej trajektorii ewolucji.

[C2] Betej M., 2013, Catastrophe theory in Explaining Price Dynamics on the Real Estate
Market, Real Estate Management and Valuation, 21 (3), 51-61, 10.2478/remav-2013-0026.

Publikacja [C2] stanowi kontynuacje badan z artykutu [C1l] z uwzglednieniem rozszerzenia
horyzontu czasowego i zakresu zmiennych empirycznych oraz bardziej szczegétowych studiéw
teoretycznych nad ewolucjg standw réwnowagi uktadéw dynamicznych, jako istoty
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postulowanej do stosowania w gospodarce nieruchomosciami teorii katastrof. Wyniki
zastosowania nieliniowego matematycznego modelu (cusp model) potwierdzity, ze trajektoria
ewolucji cen nieruchomos$ci mieszkalnych przebiega dtugoterminowo przez obszary stabilnosci,
za$ na obszary niestabilnosci wkracza jedynie na krétko, poszukujgc kolejnego poziomu
rownowagi adekwatnego do aktualnej sytuacji gospodarczej. Wymiernym efektem badan byto
przedstawienie metody 2-wymiarowej i 3-wymiarowej wizualizacja trajektorii ewolucji badanej
zmiennej stanu na powierzchni réwnowagi ukfadu w przestrzeni parametréow kontrolnych,
w opisywanym modelu typu szpica. Przedstawione badania stanowig oryginalng i nowatorska
koncepcje spajania w jednej spdjny system pojeciowy sprzecznych i przeciwstawnych zjawisk —
stabilnosci i niestabilnosci, w ramach matematycznego modelowania catkowitej drogi
badanego uktadu dynamicznego dazacego do nowego stanu réwnowagi w postaci zmian
ciagtych, jednakize przerywanych zmianami nieciggtymi, traktowanymi jako jakosciowa
transformacja ukfadu.

[C3] Cellmer R., Betej M., Zrébek S., Subic Kovac M., 2014, Urban land value maps
- a methodological approach, Geodetski Vestnik, 58 (3), 535-551, 10.15292/geodetski-
vestnik.2014.03.535-551.

W artykule [C3] opracowano podstawy metodologiczne integracji modeli statystycznych
i modeli geostatystycznych do opracowania map przestrzennego rozktadu srednich wartosci
gruntéw oraz zasad wyodrebniania stref jednorodnych w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miast, na potrzeby gospodarki nieruchomosciami. Wymiernym efektem
opracowania jest weryfikacja empiryczna proponowanej metody w postaci mapy rozktadow
przestrzennych wartosci referencyjnej na podstawie przyjetych szesciu modeli regresyjnych
(OLS, OLSN, GLS, GLSN, SAR, GWR) i interpolacji reszt metody kokrigingu oraz zasad
wyodrebnienia stref jednorodnych w Olsztynie, uwzgledniajgce strukture funkcjonalno-
przestrzenng miasta, funkcje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sposéb
uzytkowania gruntéw oraz ceny gruntdw przeznaczonych na cele mieszkalne. Istotnym
osiggnieciem naukowym badan jest propozycja facznego wykorzystania zaréwno metod
statystycznych jak i metod geostatystycznych do opracowania metodyki budowy map sredniej
wartosci gruntéw, gdyz dopiero przy tagcznym ich wykorzystaniu uwzglednia sie jednoczesnie
zréznicowanie wewnetrzne zbioru danych oraz ich rozktad przestrzenny.

[C4] Betej M., Kulesza s.,2014, Similarities in time-series of housing prices on local markets
in Poland, Real Estate Management and Valuation, 22 (3), 45-53, 10.2478/remav-2014-0026.

W artykule [C4] opracowano podstawy metodologiczne wykorzystania analizy
wielowymiarowej (analizy skupier) oraz nieliniowego modelu oscylatora harmonicznego jako
metod definiowania i pomiaru dynamiki cen nieruchomosci mieszkalnych, ktéra determinuje
efekty przestrzenne, na potrzeby gospodarki nieruchomosciami. W badaniach realizowanych
w Warszawie, Krakowie, Poznaniu, Gdansku i Biatymstoku wykazano, iz klasyczny paradygmat
nieodziatywujgcych ze sobg lokalnych rynkéw mieszkaniowych, nalezy zastgpi¢ paradygmatem
tzw. synergicznego porzadku. W badaniach dokonano klasyfikacji hierarchicznej tych miast,
biorgc za kryterium dywersyfikacyjne dynamike cen nieruchomosci mieszkalnych oraz
wykazano, ze w latach 2006-2007 doszto do zachwiania tradycyjnej hierarchii badanych
uktaddéw i wystgpienia synergii ich Sciezek ewolucji, natomiast w latach 2008-2013 obserwuje
proces ich rozsynchronizowania i powrotu hierarchii miast do klasycznych klastréw
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podobienstwa. Oryginalnym i nowatorskim osiggnieciem naukowym jest implementacja
nieliniowego modelu oscylatora harmonicznego z nauk fizycznych do opisu obserwowanego
zjawiska oscylacji cen nieruchomosci mieszkaniowych oraz wprowadzenie do dyskusji
naukowej nowych miar dynamiki tj. czas relaksacji, absolutny czas opdznienia
oraz dtugookresowy poziom réwnowagi.

[C5] Kulesza S., Betej M., 2015, Local Real Estate Markets in Poland as a Network
of Damped Harmonic Oscillators, Acta Physica Polonica A, 127 (3-A), 99-102,
10.12693/APhysPolA. 127.A-99.

Artykut [C5] stanowi rozwiniecie koncepcji badawczych z artykutu [C4] dotyczacych
przyréwnania gwattownych wzrostéw cen nieruchomosci mieszkalnych i nastepujgcych pdzniej
ich gasnacych oscylacji do zjawiska z nauk fizycznych tzw. ttumienia krytycznego. Wymiernym
efektem zastosowania modelu oscylatora harmonicznego oraz wykreséw fazowych jest
wykazanie, ze specyfika lokalnych uwarunkowan w badanych miastach (Warszawa, Krakow,
Poznan) tylko w nieznacznym stopniu wptywa na globalne kierunki dynamiki cen
nieruchomosci mieszkalnych a lokalne rynki mieszkaniowe poddane identycznym
oddziatywaniom zewnetrznym wykazujg podobne cechy w zakresie kierunku, szybkosci
i opdznienia zmian cen nieruchomosci, przy jednoczesnym zachowaniu réznic w ich poziomach,
adekwatnych do uwarunkowan lokalnych miast. W tym sensie lokalne rynki mieszkaniowe
oplecione sg siatka sprzezen, w ktérej zmiany mogg rozchodzi¢ sie globalnie, dzieki czemu splot
okreslonych uwarunkowan zewnetrznych, podsycany specyfikg danego obszaru, moze z jednej
strony sprzyja¢ powstawaniu gwattownych zmian przenoszgcych sie na inne, dotychczas
stabilne rynki mieszkaniowe, za$ z drugiej — kolektywne oddziatywanie wielu rynkéw moze
takze ttumic niestabilnosci.

[C6] Betej M, Cellmer R., Zrébek S., Subic-Kovac M.,2016, Factor analysis in determining
the similarity of local real estate markets' conditions, Acta Scientiarum Polonorum.
Oeconomia, 15 (4), 27-39, ISSN: 1644-0757.

W artykule [C6] opracowano podstawy metodologiczne implementacji analizy czynnikowej
jako metody wyznaczania poziomu zrdéznicowania miast z uwzglednieniem specyfiki
funkcjonowania lokalnych rynkéw mieszkaniowych, na potrzeby gospodarki nieruchomosciami.
Proponowana metoda, ogranicza problemy wysokiego skorelowania zmiennych, gdyz efektem
jej zastosowania jest transformacja zmiennych bazowych w ukfad nieskorelowanych ze sobg
nowych syntetycznych czynnikéw gtdwnych, powstatych w ramach wyznaczenia tzw. tadunkéw
czynnikowych, rozumianych jako stopien nasycenia zmiennej bazowej danym syntetycznym
czynnikiem gtéwnym. Osiggnieciem naukowym jest wykorzystanie tak skonstruowanych
wartosci jako wspotrzednych w przestrzeni dwuwymiarowej czynnikdéw gtdwnych, na bazie
kryterium Kaiser’a do ustalenia wzajemnych relacji geoprzestrzennych
dla badanych 13 miast. W efekcie badan wyznaczono trzy klastry podobienstwa (najmniejsze
zrdznicowanie atrybutéw miast) w wojewddztwie warminsko-mazurskim dla danych z 2005 r.
i2012r.
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[C7] Cellmer R., Betej M., 2016, Spatiotemporal Analysis of the Activity of Residential
Development in  Poland, eISSN  2029-7092/elSBN  978-609-476-044-0, Article
ID: enviro.2017.103, 1-8, https://doi.org/10.3846/enviro.2017.103.

W artykule [C7] opracowano podstawy metodologiczne wyznaczania poziomu zrdznicowania
wybranych jednostek przestrzennych na podstawie czynnikdw majgcych jednoznaczne relacje
geoprzestrzenne przy zastosowaniu przestrzennego modelowania danych panelowych.
Badania zostaty zrealizowane poprzez budowe czterech modeli czasowo-przestrzennych
aktywnosci budowalnej dla 380 powiatéw w latach 2006-2015 w Polsce oraz kartograficznej
mapy skupisk obszaréw o rézinych efektach indywidulanych w przestrzennym modelowaniu
panelowym. W efekcie badan ustalono, ze analiza zréznicowania przestrzennego jednostek
terytorialnych z pominieciem aspektu powigzan przestrzennych moze prowadzi¢ do obcigzenia
wynikéw estymacji, a w konsekwencji do przyjmowania niepewnych wnioskéw. Wykazano
jednoczesnie, ze poszczegblne jednostki (powiaty) charakteryzujg sie tzw. indywidualnymi
efektami w modelach panelowych, ktére nalezy uwzgledni¢ podczas modelowania
zréznicowania tych obszarow. W wyniku badan wykazano, ze wfasciwymi modelami
opisujgcymi zalezno$¢ miedzy wskaznikami charakteryzujagcymi aktywno$¢ budowlang
a zmiennymi opisujgcymi uwarunkowania spoteczne i gospodarcze s3 modele btedu
przestrzennego z indywidualnymi efektami. Wystepowanie indywidualnych efektéw
potwierdza zasadnos¢ badania aktywnosci budowlanej w kontekscie przestrzennym, w ktérym
na jej poziom wptywajg specyficzne charakterystyki zwigzane z lokalizacjg geograficzna.

4.6 Szczegotowa charakterystyka osiggnietych wynikéw w cyklu publikacji wskazanych jako
osiggniecie naukowe

4.6.1 Opracowanie metod diagnozy i pomiaru dynamiki cen nieruchomosci
mieszkaniowych, ktéra determinuje zmiany przestrzeni miejskiej, przy zastosowaniu teorii
katastrof

Bezposrednig inspiracjg do zwrdcenia uwagi na wzajemne relacje pomiedzy jakoscig zmian
w przestrzeni miejskiej a megatrendami w gospodarce krajowej, byty gwattowne wzrosty cen
nieruchomosci mieszkaniowych (w latach 2006-2007) oraz nastepujace po nich stabilne spadki
w formie gasngcych oscylacji. Zjawisko silnych wzrostéw cen stanowi element cykli
koniunkturalnych na rynkach réinych débr, jednakie forma oraz dynamika zmian jakie
zaistniaty na polskim rynku mieszkaniowym nie byta obserwowana od transformacji ustrojowej
w 1989 roku. Niespotykane wczesniej w Polsce tak gwattowne wzrosty cen nieruchomosci
mieszkaniowych w latach 2006-2007 doprowadzity do znacznego przeorganizowania rynku
mieszkaniowego (na poziomie krajowym, regionalnym i lokalnym) a w konsekwencji wptyneto
na zasadnicze zmiany przestrzeni zurbanizowanej miast w zakresie rozktadu przestrzennego i
jakosci inwestycji deweloperskich.

W artykutach [C1] i [C2] zrealizowano badania, w ktérych oryginalnym i nowatorskim
osiggnieciem naukowym jest implementacja nieliniowego modelu typu szpica (cusp model)
z teorii katastrof jako metody definiowania i pomiaru dynamiki cen nieruchomosci
mieszkaniowych, ktéra determinuje efekty przestrzenne. Dotychczasowe wysitki badawcze
koncentrowaty sie gtéwnie na zrozumieniu mechanizméw dtugookresowego (stabilnego)
rozwoju  rynkéw  mieszkaniowych, umniejszajagc  znaczenie zmian  krétkotrwatych
(gwattownych), ktdore utozisamiane byly z mato znaczgcymi korektami aktualnego trendu

12



Autoreferat przedstawiajqcy opis dorobku i osiggnie¢ naukowych

i traktowane byto jako pewien rodzaj zawirowan lub szumu. Zrealizowane badania stanowig
probe wprowadzenia do dyskusji naukowej specyficznego jezyka opisu zjawisk powstajgcych
w warunkach nietypowych zachowan rynku nieruchomosci (zwtaszcza rynku mieszkaniowego)
a zwigzanych z obserwowang niestabilnoscig. W badanych przyjeto hipoteze, w ramach ktorej,
gwattowne wzrosty cen nieruchomosci mieszkaniowych (nieruchomosci lokalowych) w Polsce
(2006-2007) mozna analizowaé poprzez akceptacje idei wielopunktowej dynamicznej
rownowagi rynkowej, ograniczonej racjonalnosci cztowieka oraz paradygmatu nieliniowosci.
Rynki mieszkaniowe, w tym znaczeniu, stanowig ztozone uktady adaptacyjne o witasciwosciach
systemow otwartych, dynamicznych. Tak przedstawiona koncepcja badawcza nawigzuje do
gtéwnych idei podejscia systemowego oraz teorii ztozonosci (Peters 1997; Czaja 1997; Stiglitz
2002; Unold 2003; Colander i in. 2004; Beinhocker 2006; Wojtyna 2008; Jakimowicz 2010;
Hardt 2010).

Za tworce teorii katastrof, zwanej réwniez teorig morfogenezy lub teorig przejs¢ nieciggtych
uznaje sie R. Thoma, ktéry w 1971 roku opublikowat prace ,Stabilnos¢ strukturalna
i morfogeneza”, gdzie zdefiniowat jej gtdwne zatozenia, w ramach ktdérych przez sama
katastrofe rozumie sie zasadniczg jakosSciowg zmiane badanego uktadu (negatywng lub
pozytywngq). W teorii katastrof zaktada sie (Thom 1976; Zeeman 1974; Okninski 1990; Cobb
1998; Hartelman i in. 1998; Clark 2006; Barunik, Vosvrda 2009; Jakimowicz 2010),
Ze otaczajgce nas uktady, systemy znajdujg sie w réznych stanach réwnowagi stabilnej, ktore
jednak majg charakter stanéw quasi-statycznych. W tym sensie, w wyniku systematycznych
powolnych zmian niektérych parametréw, ulegajg one ciaggtej ewolucji, przy czym polega ona
zaréwno na zmianach ilosSciowych — przesuwaniu punktow rownowagi w przestrzeni standw,
jak i jakosciowych — stan rGwnowagi stabilnej moze przechodzi¢ w stan rGwnowagi niestabilnej
w procesie poszukiwania nowego stanu rownowagi stabilnej. Z intuicyjnego punktu widzenia
globalna ewolucja badanego uktadu jawi sie w postaci sukcesji ciggtych ewolucji, ktére
czasowo sg rozdzielane nagtymi skokami (katastrofami) o jakosciowo réinej naturze. Istotg
teorii katastrof jest mozliwos¢ spajania w jeden spdjny system pojeciowy sprzecznych
i przeciwstawnych zjawisk — stabilnosci i niestabilnosci, w ramach matematycznego
modelowania catkowitej drogi badanego uktadu dynamicznego dgzgcego do stanu réwnowagi
w postaci zmian ciggtych, jednakze przerywanych zmianami nieciggtymi, traktowanymi jako
jakosciowa transformacja ukfadu.

Wedtug mojej wiedzy (przy zachowaniu starannosci kwerendy bibliograficznej) koncepcja
wykorzystania teorii katastrof w obszarze gospodarki nieruchomosciami (w zakresie dynamiki
cen nieruchomosci mieszkaniowych) zrealizowana w publikacjach [C1] i [C2] stanowi
oryginalne i nowatorskie ujecie tego problemu niemajgce odpowiednika w literaturze krajowej.
W literaturze zagranicznej, w obszarze dynamiki cen nieruchomosci, teoria katastrof stanowita
przedmiot nielicznych publikacji majacych, jednakze z reguty charakter teoretycznych rozwazan
m.in Tobin, Montz (1998), Ge i Runeson (2006), Barens i in. (2010). W krajowej literaturze
w obszarze gospodarki przestrzennej nalezy zwréci¢ uwage na badania Domanskiego (1989),
ktory postulowat zastosowanie teorii katastrof w badaniach przestrzenno-gospodarczych.

Wykazana w artykutach [C1] i [C2] bimodalnos$¢ szeregdw czasowych cen nieruchomosci
mieszkalnych, stanowigca warunek stosowalnosci teorii katastrof, pozwolita przyjg¢ zatozenie,
iz dwa maksima rozktadu cen mozna utozsamiaé z dwoma stanami rownowagi stabilnej. Wyniki
zastosowania nieliniowego modelu z teorii katstrof (cusp model) potwierdzity, ze trajektoria
ewolucji cen nieruchomosci mieszkalnych przebiega diugoterminowo przez obszary stabilnosci,
za$ na obszary niestabilnosci wkracza jedynie na krétko, poszukujgc kolejnego poziomu
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rownowagi adekwatnego do aktualnej sytuacji rynkowej (w procesie skokowej, nieciggtej
zmiany zmiennej stanu). W celu dodatkowej weryfikacji poprawnosci uzyskanych wynikéw
jako$¢ dopasowania modelu katastrofy typu szpica poréwnano z wynikami modelu regres;ji
wielorakiej (linear model) oraz nieliniowego modelu regresji logistycznej (logistic model).
Model regresji wielorakiej przyjeto ze wzgledu na jego czestg stosowalnosé, natomiast model
nieliniowy wykazuje cechy pozwalajgce modelowaé gwattowne nieliniowe zmiany stanu
uktadu. W badaniach za miary jakosci dopasowania danych empirycznych do modeli
matematycznych przyjeto logarytmiczne podobienstwo (loglik — likelihood ratio test),
kryterium informacyjne Akaikego (AIC - Akaike information criterion) oraz bayesowskie
kryterium Schwarza (BIC — Bayesian Information criterion), gdyz w przypadku stosowania
modeli nieliniowych uzyskuje sie bardziej miarodajne wyniki. We wszystkich
przeprowadzonych analizach model katastrofy typu szpica (cusp model) wykazywat lepsze
dopasowanie do danych empirycznych.

Wymiernym efektem badan w artykutach [C1] i [C2] jest przedstawienie mozliwosci budowy
2-wymiarowej i 3-wymiarowej wizualizacji (rysunek 1) trajektorii ewolucji badanej zmiennej
stanu na powierzchni réwnowagi uktadu w przestrzeni parametréw kontrolnych a (wskaznika
asymetrii) i B (wskaznika bifurkacji) w opisywanym modelu z teorii katastrof.
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Rys.1. 3-wymiarowa i 2-wymiarowa wizualizacja trajektorii ewolucji zmiennej stanu na powierzchni réwnowagi
ukfadu w przestrzeni parametréw kontrolnych a i B, w opisywanym modelu zmian jednostkowych cen
nieruchomosci o funkcji mieszkalnej w Olsztynie w latach 2001-2011. Zrédto: [C2]

Geometryczna wizualizacja trajektorii badanego uktadu na powierzchni rownowagi pozwala
graficznie pokaza¢ miejsce przejscia uktadu z jednego do drugiego stanu stabilnego poprzez
stan niestabilny (katastrofa) pod wptywem zmiany parametrow kontrolnych o oraz .
Zaktadajgc, ze w latach 2001-2011 nie zaistnialy zdarzenia o charakterze katastroficznym
trajektoria ewolucji powinna przebiega¢ poza obszarem niestabilnosci strukturalnej, ktéry na
2-wymiarowym wykresie zaznaczony jest wyraznie ciemnym kolorem i uktada sie w formie
charakterystycznej szpicy. W analizowanym przypadku punkty reprezentujgce zmienne stanu
w reakcji na zmiany parametréw kontrolnych a i B przemieszczajg sie z obszaréow stabilnej
ewolucji do obszaru niestabilnosci, by wejs¢ do kolejnego obszaru stabilnosci. Wykres
3-wymiarowy pozwala w wiekszym stopniu na wykazanie nieciggtosci zmiany zmiennej stanu.
Na wykresie widoczne jest charakterystyczne zagiecie przestrzeni réwnowagi uktadu,
w obszarze niestabilnosci. Trajektoria ewolucji przebiega na dolnym ptacie w strefie
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stabilnosci, by po przejsciu w obszar zachowan niestabilnych, ktére mogg zaistnie¢ nawet pod
wptywem niewielkich zmian parametréw kontrolnych, obserwowany jest przeskok na goérny
ptat powierzchni rownowagi i dalsza stabilna ewolucja.

Wyniki badan przedstawione w  publikacjach [C1] i [C2] potwierdzaja,
ze gwattowne wzrosty cen nieruchomosci mieszkaniowych w latach 2006-2007 miaty
fundamentalne znaczenie dla racjonalnego gospodarowania nieruchomosciami oraz stanowiag
faze ewolucji niestabilnej rynku mieszkaniowego po ktérym nastgpita faza ewolucji stabilne;j.
Obie fazy dynamiki rynku mieszkaniowego charakteryzowaty sie zasadniczg odmiennoscia
i innymi skutkami dla rozwoju przestrzeni miejskie;j.

4.6.2 Opracowanie podstaw metodologicznych budowy map wartosci gruntéw
w przestrzeni miejskiej poprzez integracje modeli statystycznych i modeli geostatystycznych

Proces racjonalnego gospodarowania przestrzenig i w przestrzeni, w kontekscie mnogosci
i heterogenicznosci podmiotdw gospodarujacych, realizujgcych niejednorodne cele spoteczne
i gospodarcze, stanowi przyczyne szeregu konfliktéw, ktérych trescig jest walka o dostep do
przestrzeni i mozliwosci korzystania z jej waloréw (Brail 1990, Kotodziejski 1992, Zrébek 1994).
Miejscami szczegdlnie silnej koncentracji rdznorodnej dziatalnosci cztowieka, a wiec
i konfliktow przestrzennych w ramach w gospodarowania nieruchomosciami, sg strefy
miejskiej przestrzeni zurbanizowanej. Waloryzacja przestrzeni miejskiej z reguty jest Scisle
powigzana z podstawowym dobrem ekonomicznym jakim jest ziemia przy uwzglednieniu
podstawowej potrzeby cztowieka, jakim jest realizacja presji mieszkaniowej. W tym znaczeniu
opracowanie podstaw metodologicznych modelowania rozktadu przestrzennego cennosci
powierzchni ziemskiej, wyrazonej przez ceny gruntdw zurbanizowanych przeznaczonych na
cele zabudowy mieszkaniowej, moze stanowi¢ istotny element wspomagania szeregu decyzji
w systemie gospodarki nieruchomosciami. Zagadnienie waloryzacji przestrzeni miejskiej,
w postaci budowy modeli rozktadu przestrzennego wartosci gruntéw, stanowito przedmiot
szeregu opracowan naukowych (Colwell, Munneke 2003; Guntermann, Thomas 2005;
Haughwout, Orr, Bedoll 2008; Parzych 2009). Wynika z nich, ze wartosSciowanie przestrzeni
miejskiej wymaga uwzglednienia faktu, iz relacje w tej przestrzeni majg charakter zaréwno
przestrzenny jak i nieprzestrzenny. W tym znaczeniu, istotg badan powinno by¢ uwzglednienie
zarowno egzogenicznych jak i endogenicznych czynnikéw wptywajacych na wartosciowanie
przestrzeni miejskiej, czego koniecznos¢ potwierdzajg badania (Isakson 1997; Galster, Tatian,
Pettit 2004; Earnhart 2005). Podstawowe zatozenia w dotychczasowej metodyce sporzadzania
map wartosci gruntow opierajg sie m.in. na relacjach miedzy wartoscig gruntow a odlegtoscia
od charakterystycznych punktdw w przestrzeni (Bugs 2007; Liu, Zheng, Huang, Tang 2007).
W nieco innym nurcie badan dotyczacych kartograficznej wizualizacji wartosci gruntow
szczegblng role odgrywajg modele hedoniczne, uwzgledniajgce wybrane cechy nieruchomosci
jako determinanty cen (Noelwah 2005; Pdez, A. 2009). Zaréwno teoria jak i praktyka wskazuje
jednak, ze modele bez uwzglednienia autokorelacji przestrzennej mogg dawaé niewfasciwe
wyniki (Anselin 1998), stad w wielu publikacjach, do analizy rynku i predykcji cen postuluje sie
stosowanie modeli przestrzennych (Bowen, Mikelbank, Prestegaard 2001; Bourassa, Cantoni,
Hoesli 2010).

W artykule [C3] w ramach opracowania podstaw metodologicznych budowy map wartosci
gruntéw  zurbanizowanych, poprzez integracje metod statystycznych i metod
geostatystycznych, zaproponowano nastepujaca procedure:
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1) budowa modeli regresyjnych zaleznosci cen i wybranych atrybutéw nieruchomosci,

3) oszacowanie wartosci referencyjnej (warstwy referencyjnej) dla  typowe;j
nieruchomosci,

4) oszacowanie wspotczynnikow korygujacych ze wzgledu na stopien podobienstwa
do nieruchomosci modelowej,

5) podziat obszaru na strefy jednorodne i oszacowanie wartosci w kazdej ze stref.

W opracowanej metodyce podstawg budowy mapy jest warstwa referencyjna, na ktérg
wptyw majg zaréwno cechy nieprzestrzenne jak i walory przestrzenne analizowanych gruntow.
Oryginalng propozycja metodyczng jest koncepcja budowy warstwy referencyjnej przy
wykorzystaniu modelowania ekonometrycznego oraz interpolacji metodg krigingu badz
kokrigingu w przypadku uwzgledniania zmiennych o charakterze przestrzennym.
W modelu regresja-kokriging, stuzagcym do wyznaczenia warstwy referencyjnej mapy wartosci
gruntéw, nalezy uwzgledni¢ rézne sposoby okreslania wartosci teoretycznej wykorzystujac
szereg modeli statystycznych, ktorych charakterystyka przedstawiona  jest
w tabeli 1.

Tabela 1. Modele wykorzystane do opracowania warstwy referencyjnej mapy wartosci kierunkowych gruntéw

Sposéb uwzglednienia zaleznosci

Nr Rodzaj modelu Oznaczenie
przestrzennych

1 Addytywny liniowy model regresji wielorakiej Brak oLS

) M.ult|pI|I$awany wyktadniczy model regresji Brak OLSN
wielorakiej

3 Addytywny liniowy model regresji wielorakiej Macierz I'<owar|‘anc1|. Zbudowana na GLS

podstawie semiwariogramu reszt

4 Multiplikatywny wyktadniczy model regresji Macierz kowariancji zbudowana na GLSN

wielorakiej podstawie semiwariogramu reszt

Autokorelacja reszt w oparciu o macierz
5 Model autoregresji przestrzennej struktury przestrzennej przy zatozeniu SAR
sgsiedztwa jako odwrotnosci odlegtosci

Addytywny liniowy model regresji wazonej Wagi ustalone na podstawie funkgcji

geograficznie kernel GWR

Zrédto: [C3]

Efektem badan byfa estymacja szesciu modeli regresyjnych wymienionych w tabeli 1.
W przypadku klasycznych modeli regresyjnych (OLS, OLSN, GWR) stosowana byfa zwykta
metoda najmniejszych kwadratéw, natomiast w przypadku modeli uwzgledniajacych
wzajemne skorelowanie przestrzenne zmiennych objasniajgcych (GLS i GLSN) zastosowano
uogolniong metode najmniejszych kwadratow. Na rysunku 2 przedstawiono czesciowe wyniki
przestrzennego modelowania wartosci referencyjnej (model SAR i model GWR), do interpolacji
przyjeto metode kokrigingu zwyktego i semiwariogramy o postaci sferycznej.
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Model SAR + kokriging reszt Model GWR + kokriging reszt

Rys. 2. Rozktad przestrzenny wartosci referencyjnej na podstawie przyjetych modeli
i interpolacji reszt metoda kokrigingu. Zrédfo: [C3]

W artykule [C3] przedstawiono réwniez zatozenia wyodrebniania stref jednorodnych
uwzgledniajace strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta, funkcje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, sposdb uzytkowania gruntéw oraz ceny gruntow
przeznaczonych na cele mieszkalne.

Istotnym efektem badan zrealizowanych w pracy [C3] jest wykorzystanie zaréwno metod
statystycznych jak i metod geostatystycznych do opracowania mapy Sredniej wartosci gruntow.
Metody te dopiero przy tagcznym ich wykorzystaniu uwzgledniajg jednoczesnie zréznicowanie
wewnetrzne zbioru danych oraz ich rozktad przestrzenny. Zaproponowana koncepcja
opracowania mapy wartosci na podstawie warstwy referencyjnej odnoszacej sie do
nieruchomosci modelowej pozwala na stosunkowo proste oszacowanie Sredniej wartosci
gruntéw w dowolnym punkcie analizowanego obszaru.

4.6.3. Opracowanie podstaw metodologicznych zastosowania nieliniowego modelu
oscylatora harmonicznego do diagnozy powigzan sieciowych na rynkach mieszkaniowych

Przyjeta w badaniach koncepcja traktowania rynkéw mieszkaniowych w formie
adaptacyjnych ztozonych uktadéw dynamicznych zaktada, iz uktad ten podlega rozwojowi
poprzez ewolucje od jednego stanu uktadu drugiego w poszukiwaniu réwnowagi. Wedtug
Domanskiego (2008), jezeli przez rozwdj systemu rozumie sie jego dazenie do stanu
réwnowagi, to nawet gdy system trwa w stanie w przyblizeniu zréwnowazonym, to zachodzg
w nim drobne zmiany, a pod wptywem silniejszych impulséw system wzrasta i rozwija sie.
W procesie rozwoju nie tylko powiekszajg sie jego rozmiary, ale zmienia sie takze struktura,
a okresy zmian strukturalnych przeplataja sie z okresami zmian stopniowych. W artykutach [C1]
i [C2] zdiagnozowano tego typu dualizm zmian strukturalnych i stopniowych, poprzez
wyznaczenie faz ewolucji stabilnej i niestabilnej rynku mieszkaniowego w Olsztynie, gdzie
kryterium dywersyfikujgcym byt okres gwattownych wzrostéw cen nieruchomosci w latach
2006-2007. Idea ta stanowita fundament kolejnych badan zrealizowanych w publikacjach [C4]
i [C5], w ktdérych dazono do wykrycia sprzezen, powigzan sieciowych, poziomow synergii, zmian
struktury hierarchicznej pomiedzy lokalnymi rynkami mieszkaniowymi. W badaniach
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weryfikowano zatozenie, ze kolektywne, synergiczne zachowania podczas ewolucji stabilnej
majg posta¢ utajong, gdyz bez silnego zewnetrznego bodica rynki mieszkaniowe majg
tendencje do rozsynchronizowania swoich sciezek ewolucji, jednakze w przypadku silnego
bodzca zewnetrznego dochodzi do ich zsynchronizowania. Potwierdzeniem, przyjmowanych
w badaniach koncepcji, s3 wyniki osiggniete w Wielkiej Brytanii (Holmes 2007, Ashworth,
Parker 1997) gdzie wykryto regiony, w ktérych dynamika cen jest skointegrowana. Tego typu
zachowania kolektywne rynkéw wykryto réwniez dla rynku tajwanskiego (Chen, Chien, Lee
2011). Jednoczesnie wedtug Meena (1999) zmiany cen w pojedynczych regionach pociggajg za
sobg opdznione zmiany w wielu innych regionach kraju.

Przedstawione w pracach [C4] i [C5] zachowania szeregédw czasowych srednich cen
nieruchomosci mieszkalnych z lat 2006-2013 wskazujg forme gasnacych oscylacji, ktore
nastepujg po jednorazowych gwattownych wzrostach cen nieruchomosci w latach 2006-2007.
Taki przebieg oscylacji jest zblizony do tzw. ttumienia krytycznego w nieliniowym modelu
oscylatora harmonicznego (Critically-Damped Harmonic Oscilator) stosowanego do tej pory
gtéwnie w naukach fizycznych. Wedtug mojej wiedzy (przy zachowaniu starannosci kwerendy
bibliograficznej) koncepcja wykorzystania modelu oscylatora harmonicznego w badaniach
zmian cen nieruchomosci zrealizowana w publikacjach [C4] i [C5] stanowi oryginalne
i nowatorskie ujecie tego problemu, przy jednoczesnym wprowadzeniu do dyskusji naukowej
nowych miar dynamiki tj. czas relaksacji, absolutny czas opdznienia oraz dtugookresowy
poziom réwnowagi. Przy zastosowaniu modelu oscylatora harmonicznego stabo ttumionego
(CDHO) badano zachowania szeregdéw czasowych cen nieruchomosci mieszkalnych
w Warszawie, Krakowie, Poznaniu, Gdansku i Biatymstoku w pracy [C4] oraz w Warszawie,
Krakowie i Poznaniu w pracy [C5]. Efektem tych analiz byto wykazanie wysokiego stopnia
integracji sieci lokalnych rynkéw mieszkaniowych, w ktérej synergicznie rozchodzg sie
zaburzenia (bodzZce zewnetrzne) oddziatujgce na wszystkie rynki mieszkaniowe. Wspdlng cecha
wszystkich analizowanych miast jest dtugi czas relaksacji zmieniajacy sie od ok. pét roku
(Krakéw) do prawie dwoéch lat (Warszawa). Swiadczy to przede wszystkich o duiej
bezwtadnosci rynkéw mieszkaniowych i powolnemu poddawaniu sie przez nie zmianom
zachodzacym w globalnej sferze gospodarczej. Zblizone wartos$ci tzw. absolutnego czasu
opdznienia dla Krakowa, Biategostoku, Poznania, Gdanska i Krakowa na poziomie ok. 1 roku
Swiadczg o powigzaniach sieciowych i wysokiej synergii dynamiki cen. W przypadku Warszawy
uzyskano wartosci opdznienia okoto pot roku, co potwierdza dominujgca pozycje tego miasta
w strukturze hierarchicznej. Jednoczesnie wskazuje to na role Warszawy jako inicjatora zmian,
ktore nastepnie rozchodzg sie poprzez sieci sprzezen (zachowania kolektywne) sugerujac
mozliwosé traktowania rynkéw lokalnych jako sieci naczyd pofaczonych. Potwierdzeniem
powyzszej tezy sg wyniki oblicze wspdtczynnikdw znormalizowanej korelacji cen na rynkach
lokalnych wzgledem rynku warszawskiego, ktére przedstawiono na Rys. 3. W Zadnym z
analizowanych przypadkéw nie osiggnieto opdznienia wiekszego niz pdt roku, co ponownie
Swiadczy o wysokiej wspétmiernosci obserwowanych cen.

W badaniach wyznaczono jeszcze tzw. dtugookresowe poziomy réwnowagi. Szczegélnie
ciekawym przypadkiem sg wyniki uzyskane dla Warszawy i Krakowa w pracy [C5],
przedstawione na Rys.4.

18



Autoreferat przedstawiajqcy opis dorobku i osiggnie¢ naukowych

1,0 4 .
,«' a correlation of "WWA", "KRK"
//," Y\ — = -correlation of "WWA", "PZN"
-+ correlation of "WWA", "GDA"
—-—- correlation of "WWA", "BIA"
0,8 4
g 064
8 4
]
=
<
—
&
— 0,4
o]
O
0,2 4
0,0 —
-30 -20 -10 0 10 20 30

Time-shift [quarters]
Rys. 3. Unormowane wspodtczynniki korelacji cen na lokalnych rynkach nieruchomosci z cenami na rynku
warszawskim. Zrédto: [C4]
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Rys.4. Dopasowanie nieliniowego modelu CDHO do szeregéw czasowych cen nieruchomosci w Warszawie,
Krakowie i Poznaniu w latach 2006-2007 (lewa strona) oraz ich wykres fazowy (prawa strona). Zrédfo: [C5]

Dtugookresowy poziomy réwnowagi dla rynku warszawskiego uzyskat wartos¢ zaledwie
0 5% wyzszg do rynku krakowskiego, co moze sugerowac, ze rynki te dazg do tego samego
poziomu réwnowagi (dazenie Krakowa do Warszawy potwierdzity réwniez badania analizy
skupien w pracy [C4]). W celu potwierdzenia tych przypuszczen zbudowano, w artykule [C5]
wykres fazowy dla Warszawy, Krakowa i Poznania, na ktdrym widoczne sg charakterystyczne
ruchy spiralne sciezki ewolucji cen nieruchomosci. Znaczne oddalenie od siebie punktéw
w wyznaczonej graficznie Sciezce ewolucji wskazuje na gwattownos¢ procesu (lata 2006-2007)
i oddalenie od stanu réwnowagi. Skupienie sie punktow w formie spiralnej wskazuje natomiast
na dazenie rynkéw do puntu réwnowagowego. Poczatkowo rynek warszawski ustala swoj
punkt rownowagowy na poziomie ok. 8500 zt/m?, ale nastepnie przesuwa sie w kierunku
kolejnego punktu réwnowagowego na poziomie ok. 6500 zt/m? zblizonego do krakowskiego
dtugookresowego puntu réwnowagi, na poziomie ok. 6100 zt/m?.

Oryginalnym i nowatorskim osiggnieciem naukowym zaprezentowanym w artykutach [C4]
i [C5] jest implementacja nieliniowego modelu oscylatora harmonicznego z nauk fizycznych
oraz wykreséw fazowych do opisu dynamiki cen nieruchomosci mieszkaniowych
determinujgcej efekty przestrzenne w przestrzeni zurbanizowanej miast. Wprowadzone do
dyskusji naukowej nowe miary dynamiki pozwolity na wyciggniecie wnioskow, ze specyfika
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lokalnych uwarunkowan w badanych miastach tylko w nieznacznym stopniu wptywa na
globalne kierunki dynamiki cen nieruchomosci mieszkalnych a lokalne rynki mieszkaniowe
poddane identycznym oddziatywaniom zewnetrznym wykazujg podobne cechy w zakresie
kierunku, szybkosci i opdznienia zmian cen nieruchomosci, przy jednoczesnym zachowaniu
réoznic w poziomach cen, adekwatnych do uwarunkowan lokalnych miast. Jednoczesnie
wykazano, ze lokalne rynki mieszkaniowe oplecione sg siatkg sprzezen, w ktdrej zmiany mogg
rozchodzi¢ sie globalnie, dzieki czemu splot okreslonych uwarunkowan zewnetrznych,
podsycany specyfikg danego obszaru, moze z jednej strony sprzyja¢ powstawaniu gwattownych
zmian przenoszacych sie na inne, dotychczas stabilne rynki mieszkaniowe, za$ z drugiej
— kolektywne oddziatywanie wielu rynkdw moze takze ttumié niestabilno$ci.

4.6.4. Opracowanie podstaw metodologicznych wyznaczania poziomu zréznicowania
wybranych jednostek terytorialnych

Wyznaczanie pozioméw zrdznicowania wybranych jednostek terytorialnych stanowi
niezwykle istotny element systemu gospodarki nieruchomosciami. Na wszystkich szczeblach
administracji publicznej wystepuje wysokie zapotrzebowanie na wiarygodne i proste metody
identyfikacji podobienstwa wybranych obszaréw, na potrzeby realizacji szeregu zadan
m.in. strategicznego zarzadzania jednostkami samorzadu terytorialnego, prognozowania
dynamiki rozwoju obszaréw, podejmowania decyzji przez wtadze lokalne w zakresie polityki
mieszkaniowej, okreslania wartosci nieruchomosci, ocenie stanu lokalnych rynkéw
nieruchomosci w regionie, tworzenia spdjnej koncepcji zagospodarowania przestrzennego
kraju czy regiondw. Rozwazania zwigzane z metodami wyodrebniania obszaréw podobnych
w relacji do specyfiki rynkdw mieszkaniowych byty przedmiotem szeregu badan
m.in. Bajerowski i Bitozor (2005) wykorzystali sieci bezskalowe, Trojanek (2008) stosowat
indeksy hedoniczne, Belniak i Gtuszak (2011) identyfikowali obszary jednorodne przy
zastosowaniu analizy skupien i metody gtéwnych sktadowych, Dittman (2013) badata zjawiska
konwergencji i dywergencji na lokalnych rynkach mieszkaniowych (miastach), Robertson i in.
(2014) stosowali modele przestrzenne z wykorzystaniem indeksu strukturalnego
podobienstwa, Zapotoczna (2016) analizowata podobienstwo krajéw w zakresie polityki
mieszkaniowej przy zastosowaniu metody Warda, Renigier-Bitozor (2017) przeprowadzita
klasyfikacje rynkow mieszkaniowych w formie ratingu.

W badaniach przyjeto ogdlne zatozenie, ze opracowanie podstaw metodologicznych
wyznaczania poziomu zrdznicowania wybranych jednostek terytorialnych wymaga
wykorzystania zmiennych nie tylko jednoznacznie zwigzanych z lokalizacjg w przestrzeni
(geolokalizacja), ale réwniez zmiennych majacych nikte relacje przestrzenne. Badania
przeprowadzono dla réznych poziomdéw odniesienia przestrzennego w artykule [C4] poziom
regionalny (5 miast wojewddzkich), w artykule [C6] poziom lokalny (13 miast w wojewddztwie
warminsko-mazurskim), w artykule [C7] przyjeto poziom krajowy (380 powiatdow).
W badaniach przedstawiono podstawy metodologiczne oraz wyniki weryfikacji empirycznej
wyznaczenia poziomu zrdznicowania wybranych jednostek terytorialnych przy zastosowaniu
analizy wielowymiarowej (analizy skupien w [C4] i analizy czynnikowej w [C6]), oraz modeli
panelowych z autoregresjg przestrzenng w [C7]. Badania zrealizowano przy uwzglednieniu
czynnikdw przestrzennych i nieprzestrzennych zwigzanych z dynamikg cen nieruchomosci
mieszkalnych w [C4], charakterystykg miast w [C6] oraz czynnikdw przestrzennych
i nieprzestrzennych zwigzanych z aktywnoscig budowlang w [C7].
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W artykule [C4] przedstawiono badania, ktérych podstawowym celem byto
zaproponowanie analizy skupien jako metody wyznaczania poziomu zréinicowania miast
z uwzglednieniem specyfiki funkcjonowania lokalnych rynkéw mieszkaniowych. W badaniach
przyjeto, ze czynnikiem klasyfikujgcym miasta do grup podobienstwa jest dynamika cen
nieruchomosci mieszkaniowych w latach 2006-2013. Zrédtem tej decyzji jest koncepcja
F.Hayeka (2007), wedtug ktorego niezwyktym jest jak wiele decyzji podejmujg ludzie w swoich
dziataniach biorgc pod uwage fakty, ktdre poznajg jedynie za posrednictwem cen. Przyjety
horyzont czasowy, nie zostat wybrany przypadkowo. Jest on konsekwencjg przyjetych zatozen
w artykutach [C1], [C2] i [C5]. Wybdr okresu 2006-2013 pozwala objgé¢ okres gwattownych
zmian cen nieruchomosci mieszkalnych (2006-2007) oraz nastepujgcy po nim okres stabilnych
spadkéw cen. W pracy [C4] przeanalizowano poziom zrdznicowania lokalnych rynkéw
mieszkaniowych w pieciu wybranych miastach Polski uznanych za wiodace osrodki swoich
regiondw: Warszawa (Mazowsze - region centralny), Biatystok (Podlasie - region wschodni),
Krakéw (Matopolska - region potudniowy), Poznan (Wielkopolska - region zachodni) oraz
Gdansk (Pomorze - region pdtnocny). Dokonujgc analizy zmiennosci cen nieruchomosci
mieszkaniowych wykazano, ze synergiczna reakcja cen we wszystkich miastach w latach
2006-2007 pozwala zatozy¢, ze zmieniajgce sie atrybuty miast nie stanowity przyczyny
gwattownych wzrostow cen nieruchomosci (potwierdzono to réwniez w artykule [C6],
a jedynie pozwalaty na ustalenie pozycji w uktadzie hierarchicznym miast. W latach 2008-2013
wida¢ wyraznie pewne zawirowania trajektorii, generujgce zmiany w ukfadzie hierarchii miast
(lokalnych  rynkéw mieszkalnych). Dla zobrazowania zmiennosci struktury uktadu
hierarchicznego poszczegdlnych miast zastosowano analize wielowymiarowg - analize skupien,
przy uwzglednieniu odlegtosci wigzan Czebyszewa. Proponowany algorytm tworzy dla zbioru
obiektow hierarche klasyfikacji (kolejnych zgrupowan), zaczynajac od takiego podziatu,
w ktdrym kazdy obiekt tworzy samodzielne skupienie, koriczac na podziale, w ktérym wszystkie
obiekty nalezg do jednego skupienia. Graficznym wynikiem przeprowadzonej analizy
wielowymiarowej jest powstanie dwdch hierarchicznych drzew w formie tzw. dendrogramu
przedstawionych na rysunku 5.

Okres | - 111 quarter 2006 - IV quarter 2007 Okres | - | quarter 2008 - Ill quarter 2013
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Rys. 5. Diagram drzewa w analizie skupieri dla Okresu | i Okresu I. Zrédto: [C4].

W efekcie badan ustalono, ze w latach 2006-2007 doszto do zachwiania tradycyjnej
hierarchii ukfadu miast, na skutek czego Krakéw zdecydowanie przyblizyt sie do z reguty
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znacznie oddalonej od reszty rynkdow - Warszawy. Wydaje sie, ze mozna takie zachowania
wyjasni¢ wystepowaniem niestabilnosci cenowej na obu rynkach mieszkaniowych w tych
miastach. Pozostate miasta tj. Gdansk i Poznan, wcigz tworza jedng wspdlng grupe obiektéw
podobnych, do ktérych dotgcza Biatystok (jako obiekt najmniej podobny do catej grupy).
W latach 2008-2013 nastepujg stabilne spadki cen, a rynki starajg sie wréci¢ do klasycznego
uktadu hierarchicznego, w ktérym Warszawa nie tworzy wspdlnej grupy z zadnym z rynkéw
lokalnych a Krakow tworzy wspdlng grupe podobienistwa z Poznaniem i Gdanskiem.

Wymiernym efektem badan byto wykazanie istnienia zaburzen dotychczasowych
ugruntowanych zaleznos$ci pomiedzy badanymi 5 miastami m.in.: obserwowane byty zmienne
poziomy dynamiki cen mieszkan (w okresie niestabilnosci gwattowne wzrosty, natomiast
w okresie stabilnosci spokojne spadki), obserwowane byty zmienne poziomy rozwarstwienia
cen - najwyzsze (4753 zt/m?) w | kw. 2008 roku, natomiast najnizsze (2788 zt/m?) w | kw. 2013
roku, obserwowane byly zaburzenia pozycji w ukfadzie hierarchicznym (w okresie
niestabilnosci wystepuje catkowita wspdtmiernos¢ zachowan, natomiast w okresie stabilnych
spadkéw dochodzi do znacznych zmian wzajemnych odlegtosci poziomdéw cen i zwigzanych
zmian w klasyfikacji miast). Jednoczesnie budowa drzew hierarchicznych w dwadch
przedstawionych wczesniej okresach wykazata zachwianie tradycyjnej hierarchii uktadu
lokalnych rynkéw mieszkaniowych, wskazata na dominujgcg role Warszawy oraz wysoki
poziom rozedrgania rynku mieszkaniowego w Krakowie.

W artykule [C6] przedstawiono badania, ktérych podstawowym celem byto
zaproponowanie analizy czynnikowej jako metody wyznaczania poziomu zrdéinicowania
miast z uwzglednieniem specyfiki funkcjonowania lokalnych rynkéw mieszkaniowych.
Badaniami objeto dane dotyczace 13 miast z wojewddztwa warminsko-mazurskiego. Do analiz
empirycznych wybrano dwa okresy (2005 r., 2012 r.). Powodem wyboru takiego horyzontu
czasowego jest zatozenie, ze badania powinny by¢ prowadzone w stabilnych okresach rozwoju
rynku mieszkaniowego (diagnoza niestabilnosci na rynkach mieszkaniowych zostata
przedstawiona w artykutach [C1], [C2], [C4] i [C5]). W artykule [C3] zaproponowano
wykorzystanie analizy czynnikowej, gdyz w realizowanej procedurze badawczej zatozono
konieczno$¢ jednoczesnego uwzgledniania wielu atrybutdw opisujacych stan przestrzeni
zurbanizowanej, jakim sg miasta. Analiza czynnikowa jako metoda analizy wielowymiarowej
jest przydatnym narzedziem do zrozumienia przenikajacych sie relacji pomiedzy wieloma
zmiennymi opisujgcymi dany ztozony system. Analiza czynnikowa (Walesiak 1996,
Lewandowska 2014, Sterev 2014) pozwala na takie przeksztatcenie danego, wzajemnie
skorelowanego uktadu zmiennych, aby uzyskaé nowy uktad zmiennych (czynnikéw gtéwnych)
wzajemnie nieskorelowanych, lecz poréwnywalnych z uktadem wyjsciowym. Zastosowane
takiej procedury statystycznej pozwala na zredukowanie liczby atrybutdw opisujgcych miasta,
do kilku zintegrowanych wskaznikéw, ktdre pomimo przeprowadzonej redukcji zmiennych nie
tracg ich wtasciwosci opisujgcych.

W proponowanej metodzie zastosowano kryterium Kaiser’a w celu wyznaczenia minimalnej
liczby czynnikéw gtéwnych w ktdre jest transformowanych jest 6 zmiennych podstawowych.
Zaréwno dla danych z 2005 r. jak i danych z 2012 r. wedtug kryterium Kaiser’a tylko 2 czynniki
gtéwne powinny by zastosowane w dalszym etapie badani. Osiggnieciem naukowym jest
propozycja wykorzystania wyznaczonych wartosci czynnikéw gtéwnych (traktowanych jako
wspotrzedne w przestrzeni dwuwymiarowej) do ustalenia wzajemnych relacji przestrzennych
dla badanych 13 miast. W efekcie badan wyznaczono trzy klastry podobierstwa (najmniejsze
zrdznicowanie atrybutéw miast) w wojewddztwie warminsko-mazurskim dla danych z 2005 r.
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i 2012 r. W badaniach uzyskano wysoki poziom podobienstwa dla danych z 2005 r. i 2012 r.
Tylko Ostréda, biorgc pod uwage zmiany w zakresie 6 zmiennych pierwotnych miata
najwiekszy postep rozwojowy. W efekcie awansowata z Klastra Il do Klastra |, ktéry obejmuje
najszybciej rozwijajace sie miasta Warmii i Mazur, tj. Olsztyn (stolica wojewddztwa) i Elblag.

Przeprowadzone badania wykorzystujgce analize czynnikowa potwierdzajg stosowalnosc tej
metody do badania poziomu zrdinicowania badanych jednostek terytorialnych. Zaletgy
przedstawionej metody jest mozliwos¢ wizualizacji grup obszaréw podobnych
w dwuwymiarowej przestrzeni czynnikdw gtéwnych, dzieki czemu ta metoda jest fatwa do
interpretacji dla odbiorcow docelowych w ramach systemu gospodarki przestrzennej lub
systemu gospodarki nieruchomosciami.

W artykule [C7] przedstawiono badania, ktérych podstawowym celem byto
zaproponowanie stosowania modeli panelowych z autoregresja przestrzenng jako metody
wyznaczania poziomu zrdéznicowania wybranych jednostek przestrzennych na podstawie
czynnikdbw majacych jednoznaczne relacje geoprzestrzenne. Empiryczna weryfikacja
proponowanej metody zostata przeprowadzona dla aktywnosci budowlanej na obszarze Polski.
W badaniach jako przestrzenng jednostke odniesienia przyjeto obszar powiatu, zgodnie
z obowigzujgcg w Polsce nomenklaturg jednostek terytorialnych do celéw statystycznych
opracowanej na podstawie europejskiej Nomenclature of Territorial  Units
for Statistics (NUTS). Wsrdd wielu czynnikéw determinujgcych aktywnosé budowlang wybrano
gtéwnie te, ktdére swiadczg o liczbie oddawanych mieszkan i liczbie pozwolen na budowe
nowych budynkéw mieszkalnych. Wielkosci te przedstawiono w ujeciu wzglednym,
co pozwolito na unikniecie skorelowania z powierzchnig i liczbg ludnosci zamieszkujacej obszar
badanej jednostki statystycznej. Zgromadzone dane uzupetniono réowniez o wartosci
bezwzgledne na potrzeby analiz wstepnych i interpretacji istniejgcych trendéw.

Zasadnicze analizy przeprowadzono z wykorzystaniem przestrzennego modelowania
danych panelowych, tj. danych, ktére powstajg w wyniku potgczenia szeregéw czasowych
wielu obserwacji dla poszczegdlnych jednostek. Badania zostaty zrealizowane poprzez budowe
modeli czasowo-przestrzennej aktywnosci budowalnej dla 380 powiatéw w Polsce w latach
2006-2015. W modelach panelowych zaktada sie, ze na ksztattowanie sie zmiennej objasnianej
wptywajg, oprécz zmiennych objasniajacych, niemierzalne, state w czasie i specyficzne dla
danego obiektu czynniki, zwane efektami grupowymi oraz state wzgledem obiektéw
specyficzne dla danego okresu czynniki, zwane efektami czasowymi. Model panelowy
w ogolnej postaci mozna przedstawié nastepujaco (Baltagi 2008):

k
Vit = Bo + Elﬂkitxkit +a; + U + & (1)

gdzie yi oznacza zmienng objasniang, X«: 0znacza zmienng objasniajgca, Po stanowi wyraz
wolny, natomiast it jest parametrem strukturalnym modelu (i oznacza obiekt, t oznacza czas,
natomiast k oznacza numer zmiennej objasniajacej). Dodatkowo « oznacza efekty
indywidualne, v oznacza efekty okresowe, natomiast przez si oznaczono losowy sktadnik
zaktdcajacy. Efekty indywidualne i okresowe mogg by¢ efektami ustalonymi, czyli statymi w
czasie lub dla danej jednostki i wéwczas nie zalezg od czynnikéw losowych (FE - Fixed Effects
Model). W przypadku modeli z efektami losowymi (RE - Random Effect Model) kazdej
jednostce przypisuje sie pewng zmienng losowg, ktérej realizacja odpowiada za efekt
indywidualny w danym okresie.
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Gtéownym efektem badan byto zbudowanie czterech modeli czasowo-przestrzennych,
w ktdérych zmiennymi objasnianymi byty m.in. liczba pozwolert na budowe nowych budynkéw
mieszkalnych, taczna liczba powierzchnia uzytkowa oddawanych mieszkan per capita,
natomiast zmiennymi objasniajgcymi byty m.in. gestos¢ zaludnienia, saldo migracji, stopa
bezrobocia. Kartograficznym efektem wizualizacji uzyskanych wynikéw jest mapa skupisk
obszaréw (wyznaczona na podstawie lokalnej statystyki Getisa i Orda) o wysokich i niskich
wartosciach efektdw indywidualnych w przestrzennym modelowaniu panelowym dla liczby
pozwolen na budowe nowych budynkéw mieszkalnych, przedstawiona na rysunku 6.

I o
lown

Rys. 6. Skupiska obszaréw o wysokich i niskich wartosciach efektéw indywidualnych w przestrzennym modelu
panelowym dla liczby pozwoler na budowe nowych budynkéw mieszkalnych na 1000 oséb. Zrédto: [C7]

W grupie powiatéw w potudniowo-wschodniej czesci Polski efekty indywidualne wskazuja,
ze istotng role moze w tym przypadku odgrywaé czynnik lokalizacyjny, gdzie zréznicowanie
wartosci efektéw indywidualnych moga przedstawiac¢ zmiany tendencji w przestrzeni.

Wymiernym efektem badan jest ustalenie, ze badania zrdinicowania przestrzennego
jednostek terytorialnych z pominieciem aspektu powigzan przestrzennych mogg prowadzi¢ do
obcigzenia wynikéw estymacji, a w konsekwencji do przyjmowania niepewnych wnioskow.
Badania potwierdzity jednoczesnie, ze poszczegdlne jednostki (powiaty) charakteryzujg sie
tzw. indywidualnymi efektami w modelach panelowych, ktére nalezy uwzgledni¢ podczas
modelowania zréznicowania tych obszaréw. Przy zastosowaniu testu Hausmana ustalono, ze
miedzy badanymi jednostkami terytorialnymi (powiatami) wystepujg state w czasie rdznice
miedzy nimi tj. kazda badana jednostka ma swojg wfasng specyficzng czes¢ zmiennosci.
Ustalono réwniez, ze przeprowadzone testy we wszystkich modelach panelowych wykazujg
istotno$¢ zarowno modelu btedu przestrzennego (spatial error) jak i opdznienia
przestrzennego (spatial lag).

W wyniku badan wykazano, ze wtasciwymi modelami opisujagcymi zalezno$¢ miedzy
wskaznikami  charakteryzujgcymi  aktywnos¢ budowlang a zmiennymi opisujgcymi
uwarunkowania spoteczne i gospodarcze sg modele btedu przestrzennego z ustalonymi
efektami. Wystepowanie indywidualnych efektéw potwierdza zasadnosé¢ badania aktywnosci
budowlanej w kontekscie przestrzennym, w ktérym na jej poziom wptywajg specyficzne
charakterystyki zwigzane z lokalizacjg geograficzna.
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5. Omdwienie pozostatych osiggnie¢ naukowo-badawczych

5.1 Kierowanie miedzynarodowymi, krajowymi projektami badawczymi lub udziat w takich

projektach

Kierowanie miedzynarodowymi, krajowymi projektami badawczymi lub udziat w takich projektach

Kierownik Projekt Naukowy Narodowego Centrum Nauki (NCN) DEC-2012/07/B/Hs4/03267;
2013-2015 Projektu Modelowanie dynamiki cen nieruchomosci przy zastosowaniu teorii katastrof i praw
Naukowego | skalowania, w latach 2013-2015.
Research Project Coordinator (Koordynator miedzynarodowego tematu badawczego)
w ramach programu Education Trust, finansowany przez Royal institution
Research L .
2001-2002 Project of Chartered Surveyors - Limitations in the development of real estate market
Coordinator in Poland and the concept of their reduction, na lata 2001-2002, pomiedzy
Uniwersytetem Warminsko-Mazurskim, reprezentowanym przez Wydziat Geodezji
i Gospodarki Przestrzennej a Oxford Brookes University.
Projekt Badawczy Zamawiany Komitetu Badan Naukowych (KBN) NR PBZ 024-13
Koncepcja systemu informacji przestrzennej w Polsce, Blok tematyczny VI: Koricowa
Wykonawca . . - . )
wersja koncepcji Systemu Informacji Przestrzennej w Polsce;
2000-2001 Projekt
ojektu - Zadanie 5 - Przyktad systemu informacji przestrzennej — lokalny GIS miasta Olsztyna.
Naukowego
- Zadanie 15 - Symulacja i testowanie funkcjonowania SIP na przyktadzie warstwy tematycznej -
Gospodarka nieruchomosciami.
Kierownik Projekt Naukowy Komitetu Badan Naukowych (KBN) NR 9 T12E 010 19 - Opracowanie
2000-2001 Projektu koncepcji wspétdziatania elementéw tworzonego systemu katastralnego w Polsce,
Naukowego | w latach 2000-2001.

5.2 Miedzynarodowe lub krajowe nagrody za dziatalnos¢ naukowa

Miedzynarodowe lub krajowe nagrody za dziatalno$¢ naukowa

J.M. Rektor Uniwersytetu
2016 | Warminsko-Mazurskiego
w Olsztynie

Nagroda JM Rektora Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie
stopnia za osiggniecia w dziedzinie naukowej (zespotowa Ill stopnia)

J.M. Rektor Uniwersytetu
2015 Warminsko-Mazurskiego
w Olsztynie

Nagroda Indywidualna | stopnia JM Rektora Uniwersytetu Warminsko-
Mazurskiego w Olsztynie za dziatalno$¢ naukowa

J.M. Rektor Uniwersytetu | Srebrny Laur Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie za zastugi

2013 | Warminsko-Mazurskiego | dla rozwoju Uniwersytetu oraz zaangazowanie w prace naukowo-dydaktyczng

w Olsztynie

i dziatalnos$¢ na rzecz Srodowiska akademickiego

Outstanding Paper Award Winner at the Literati Network Awards
for Excellence 2011 (Nagroda za najbardziej wartosciowg publikacje naukowa

2011 | Emerald Literati Network | opublikowang w 2010 roku w czasopismie Property Management

wydawanym przez Emerald) - The cost effectiveness of refurbishing Polish
housing stock: a case study of apartments in Olsztyn

Nagroda Ministra Infrastruktury za najlepsza prace doktorska, w 2001 roku,

2002 Minister Infrastruktury w dziedzinach: architektura, budownictwo, gospodarka przestrzenna,

mieszkaniowa i komunalna, urbanistyka, geodezja i kartografia

2001

Rada Wydziatu Geodezji i
Gospodarki Przestrzennej

Wyrdzinienie przez Rade Wydziatu Geodezji i Gospodarki Przestrzennej,
Uniwersytetu Warminsko — Mazurskiego w Olsztynie obronionej pracy
doktorskiej
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5.3 Recenzowanie projektéw miedzynarodowych, krajowych oraz publikacji w czasopismach
miedzynarodowych i krajowych

Sporzadzitem 36 recenzji artykutéw naukowych (w tym 13 w j. angielskim):

- 1recenzje dla czasopisma Kybernetika (IF = 0,623),

- 12 recenzji dla czasopisma Real Estate Management and Valuation,

- 2recenzje dla czasopisma Entrepreneurial Business and Economics Review,

- 1recenzje dla czasopisma Economic Alternatives,

- 1 recenzje dla czasopisma Rzeczoznawca Majgtkowy,

- 7 recenzji dla czasopisma Studia i Materiaty Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci,

- 9 recenzji dla czasopisma Biuletyn Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Majgtkowych
Wojewddztwa Wielkopolskiego,

- 3recenzje dla czasopisma Wycena. Wartos¢-Obrot-Zarzgdzanie Nieruchomosciami.

W 2016 roku otrzymatem zaproszenie do recenzji artykutu naukowego (tematyka dotyczyta
stosowanego w moich artykutach [C1, C2] modelu katastrofy typu szpica)
w czasopi$Smie Kybernetika indeksowanego w bazie Journal Citation Reports.

5.4 Wpygtoszenie referatow na miedzynarodowych Ilub krajowych konferencjach
tematycznych

W ramach dziatalnosci naukowej miatem 39 wystgpien konferencyjnych po uzyskaniu
stopnia doktora, 16 wystgpien przeprowadzonych na konferencjach i seminariach
miedzynarodowych (7 wystgpien jako zaproszony prelegent), 23 wystgpien przeprowadzonych
na konferencjach i seminariach krajowych (5 wystgpien jako zaproszony prelegent).

5.4.1 Wygloszenie referatéw na miedzynarodowych konferencjach tematycznych

Czynne uczestnictwo w miedzynarodowych konferencjach

Referat: Housing dynamics with the catastrophe theory; Wspdtautor: Kulesza S.; European Network for
2015 | Housing Research Conference (ENHR) 2015 - Housing and Cities in a time of change: are we focusing
on People? WORKSHOP NAME: Housing Market Dynamics, 28.06- 1.07.2015 r., Lizbona, Portugalia.

Referat: Nonstationary time series of real estate prices; Wspotautor: Kulesza S.; 33rd Scientific Conference
2015 | on Multivariate Statistical Analysis MSA 2014, 17-19.11.2014, t6d?, Polska.

Referat: Applications of catastrophe theory for statistical modeling of real estate market; \Wspotautor:
2014 | Kulesza S.; European Network for Housing Research Conference (ENHR), HOUSING ECONOMICS
WORKSHOP, 31.01-2.02.2014 r., Alicante, Hiszpania.

Referat: Modelling the real estate dynamics with the catastrophe theory; Wspoétautor: Kulesza S.;
2012 19th Annual European Real Estate Society Conference; 19-16.06. 2012 r., Edinburgh, Wielka Brytania.

Referat: Apartment markets analysis considering environmental noise level in Poland; Wspotautor:
2012 Krajewska M, Szopinska K.; 19th Annual European Real Estate Society Conference; 19-16.06.2012 r.,
Edinburgh, Wielka Brytania.

Referat: Land acquisition for public purpose in Poland on example of public roads construction;
2008 | Wspoétautor Walacik M.; FIG Working Week 2008: Integrating Generations and FIG/UN-HABITAT Seminar:
Improving Slum Conditions through Innovative Financing, 14-19.06.2008 r., Stockholm, Norwegia.

Referat: Methodology of Conducting Comparative Analyses of Local Real Estate Markets for Purposes
2007 of Land Management; Wspoétautor: Cellmer R.; 14th Annual European Real Estate Society Conference;
27-30.06.2007 r., London, Wielka Brytania.

Referat: Benchmarking cadastral systems: an approach based on statistical techniques; \Wspotautor:
2002 | Zrébek S.; 23rd Urban Data Management Symposium, 30 Years of UDMS Looking Back Looking Forward,
1-4.10.2002 r., Prague, Czechy.
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2002

Referat: UCMNO/Ib3OBAHUE [AHHbIX KAOACTPA HEABUMUMOCTU B [MIPOCTPAHCTBEHHOM
NM/IAHUPOBAHM, wspotautor: Jasinski J., miejsce; Il Polsko-Biatoruska Konferencja Naukowa, nt. Wycena
nieruchomosci i jej rola w rozwoju obszaréow zurbanizowanych, Organizator: Narodowa Agencja
Katastralna Biatorusi w Minsku, 28 .02- 02.03. 2002 r., Minsk, Biatorus.

Czynne uczestnictwo w miedzynarodowych seminariach — na zaproszenie organizatorow

2011

Referat: Acquisition of land for public purpose in Poland; organizator: University of Leon, zaproszenie na
realizacje seminariow w ramach programu LLP-ERASMUS, wrzesien 2011, Ponferada, Hiszpania.

2009

Referat: Land acquisition for public purpose in Poland on example of public road construction; Seminar
Freehold Property Rights on the land: possible instruments and solutions for governments to reduce costs
of transition from FDI perspective; Organization: Albanian Ministry of Economy oraz TAIEX (Technical
Assistance and Information Exchange) organ Komisji Europejskiej; 4-6.02.2009 Tirana, Albania.

2008

Referat: The issue of a fair compensation in the procedure of acquiring land for public investments
in Poland; organizator: Oxford Brookes University, School of the Built Environment, zaproszenie
na realizacje seminariéw w ramach programu LLP-ERASMUS, wrzesiert 2008, Oxford, Wielka Brytania.

2007

Referat: Transformation of polish real estate valuation system; organizator: Oxford Brookes University,
School of the Built Environment, zaproszenie na realizacje seminariow w ramach programu LLP-ERASMUS,
lipiec 2007, Oxford, Wielka Brytania.

2005

Referat: The use of cadastral data in spatial economy; organizator: Oxford Brookes University, School
of the Built Environment, zaproszenie na realizacje seminariow w ramach programu LLP-ERASMUS,
czerwiec 2005, Oxford, Wielka Brytania.

2004

Referat: Alternative methods for conducting comparative analyses of cadastral systems; organizator:
Delft University of Technology, Faculty of Civil Engineering and Geosciences, Holandia, zaproszenie
na realizacje seminariéw w ramach programu LLP-ERASMUS, wrzesien 2004, Delft, Holandia.

2002

Referat: Comparative analyses of European cadastral systems with the use of statistical algorithms;
organizator: Oxford Brookes University, School of the Built Environment, zaproszenie na realizacje
seminariéw w ramach programu LLP-ERASMUS, czerwiec 2002, Oxford, Wielka Brytania.

5.4.2 Wygtoszenie referatéw na krajowych konferencjach tematycznych

Czynne uczestnictwo w krajowych konferencjach

Referat: Kryzys na rynku nieruchomosci jako determinanta pozytywnych zmian w przestrzeni miejskiej;

2017 | wWspdétautor: Kulesza S., Nieruchomoéé¢ w Przestrzeni 3, 6 czerwca 2017 r., Kalisz.

Referat: Analiza porownawcza jakosci zycia w nowych budynkach mieszkalnych w Polsce i na Litwie;
2017 | Wspotautorzy: Lepkowa N., Vilutiene T., Putek E., Zrébek S.; XXIV Konferencja Naukowa Towarzystwa

Naukowego Nieruchomosci 23-25 maja 2016 r., £6dz.

Referat: Dynamika cen nieruchomosci w swietle ekonomii ewolucyjnej; Wspodtautor: Kulesza S.,
2017 | Nieruchomo$¢ w Przestrzeni 3, 19-20 pazdziernika 2017 r., Poznar.

Referat: Ewolucja metodyki szacowania nieruchomosci w perspektywie ekonomii ztozonosci; Wspdtautor:
2016 Kulesza S., Nieruchomos¢ w Przestrzeni 2, 27-28 pazdziernika 2016 r., Poznan.

Referat: Perspektywa ztoZzonosci w badaniach rynku nieruchomosci; || Ogélnopolska Konferencja Naukowa
2016 Nowe Tendencje w Gospodarce Nieruchomosciami, 2-3 czerwca 2016 r., Szczecin.

Referat: Badania satysfakcji klientow z warunkow mieszkaniowych w nowym budownictwie
2016 | mjeszkaniowym; Wspdtautor: Lepkowa N., Butkiene E.; XXIV Konferencja Naukowa Towarzystwa

Naukowego Nieruchomosci 23-25 maja 2016 r., tédz.

Referat: Modelowanie dynamiki szeregéw czasowych cen nieruchomosci; Wspotautor: Kulesza S.;
2015 | v| Konferencja Naukowa Modelowanie i Prognozowanie Gospodarki Narodowej; 6-8 maja 2015 r., Sopot.

Referat: Dynamika szeregéow czasowych na rynku nieruchomosci; Wspdtautor: Kulesza S.;
2015 | xXIll Konferencja Naukowa Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci, 25-27 maja 2015 r., Katowice.

Referat: Podobieristwo szeregow czasowych cen nieruchomosci mieszkaniowych na rynkach lokalnych
2014

w Polsce; Wspotautor: Kulesza S.; XXII Konferencja Naukowa Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci,
26-28 maja 2014 r., Stare Jabtonki.
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Referat: Wptyw Zrédet finansowania rynku mieszkaniowego na elastycznos¢ jego dynamiki; Wspdtautor:
2014 | gulesza S.; Ogolnopolska Konferencja Naukowa Nowe Tendencje w Gospodarce Nieruchomoséciami,
10-11 czerwiec 2014 r., Szczecin.

Referat: Rynek nieruchomosci jako system dynamiczny z perspektywy nauk fizycznych; Wspotautor:
2014 | Kuylesza S.; 7 Sympozjum Fizyka i Ekonomia w Naukach Spotecznych, 15-18 maja 2014 r., Lublin.

Referat: Dynamika cen nieruchomosci badana na gruncie teorii katastrof, Wspotautor: Kulesza S.;
2013 | Wielowymiarowa Analiza Statystyczna WAS, 20-22 listopada 2013 r., £6dz.

Referat: Dynamika ewolucyjna rynku nieruchomosci w Polsce badana na gruncie teorii katastrof,
2013 | \Wspdtautor: Kulesza S.; Konferencja naukowa , Miedzy teoria a zastosowaniami — matematyka w dziataniu”
w ramach projektu “Centrum Zastosowan Matematyki”, 16-22 czerwca 2013 r., Bedlewo.

Referat: Rynek nieruchomosci pod wptywem zmian katastroficznych; Wspédtautor: Kulesza S.,
2012 | v| OgdInopolskie Sympozjum ,Fizyka w Ekonomii i Naukach Spotecznych”, 19-21 kwietnia 2012 r., Gdarisk.

Referat: Dynamika zmian cen nieruchomosci w aspekcie teorii przejs¢ nieciggtych; XX Konferencja
2012 | Naukowa Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci; 28-30 maja 2012 r., Toruri.

Referat: Teoria przejs¢ nieciggfych jako metoda modelowania rynku nieruchomosci; XIX Krajowa
2011 Konferencja Naukowa Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci, 29-31 maja 2011 r., Szczecin.

Referat: Optymalizacja wartosci nieruchomosci na przyktadzie publicznych zasobow nieruchomosci;
2009 | XVII Konferencja Naukowa Towarzystwa Naukowego Nieruchomosci; 8-19 maja 2009 r., Krakéw.

Referat: Koncepcja oceny pozioméw ryzyka na rynku nieruchomosci i sposoby jego uwzgledniania
2006 | w procesie inwestycyjnym; Wspétautor: Cellmer R.; Ogélnopolska konferencja Towarzystwa Naukowego
Nieruchomosci nt. Nieruchomos¢, jako obiekt finansowania i zarzgdzania, 28-29 marca 2006 r., Elblag.

Czynne uczestnictwo w krajowych seminariach — na zaproszenie organizatoréw

Referat: Ekonomia zfozonosci w zachowaniach rynku nieruchomosci, Seminarium Instytutu Nauk
2016 Ekonomicznych Polskiej Akademii Nauk, 14 kwietnia 2016, Warszawa.

Referat: Finansowanie rynku mieszkaniowego w relacji do dynamiki cen nieruchomosci; Seminarium
2015 | \Metodyka analiz rynku nieruchomosci i doskonalenia proceséw gospodarowania przestrzenia, Organizator:
Stowarzyszenie Posrednikéw i Doradcéw Rynku Nieruchomosci, 21-22 wrzeénia 2015, Guzowy Piec.

Referat: Ewolucyjne aspekty funkcjonowania rynku nieruchomosci; Seminarium Naukowe "Gospodarka
2015 Nieruchomosciami i Zasobami Nieruchomosci"; organizator: Katedra Zasobéw Nieruchomosci oraz Katedra
Gospodarki Nieruchomosciami i Rozwoju Regionalnego, 18 marca 2015, Olsztyn.

Referat: Zastosowanie teorii katastrof do analizy ewolucji rynku nieruchomosci w warunkach
2013 | pjestabilnosci; Wspotautor: Kulesza S.; Multimedialne Seminarium z Ekono- i Socjofizyki; Organizator:
Uniwersytet Warszawski, 19 marca 2013, Warszawa.

Referat: Czy kryzys na rynku nieruchomosci jest dobry - dla ludzi? Ogdlnopolska Konferencja Naukowa
2013 | wijasto nie dla ludzi? Organizator: Koto Naukowe Gospodarki Nieruchomoséciami Uniwersytetu Warmirisko-
Mazurskiego w Olsztynie, 24-26 kwietnia 2013 r., Olsztyn.

5.6 Podsumowanie dorobku naukowego, dydaktycznego, popularyzatorskiego
oraz wspotpracy krajowej i miedzynarodowej — ujecie ilosciowe

Przedstawione ponizej zestawianie dorobku naukowego, dydaktycznego,
popularyzatorskiego oraz wspoétpracy krajowej i miedzynarodowej (po uzyskaniu stopnia
doktora w naukach technicznych w dziedzinie geodezja i kartografia) ma charakter syntetyczny
i ilosciowy.

Szczegdtowe ujecie dorobku przedstawione zostato w Zatgczniku nr 4i 5.
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Kryterium w zakresie dorobku naukowego Liczba
Autorstwo lub wspétautorstwo publikacji naukowych a
w czasopismach znajdujacych sie w bazie Journal Citation Reports (JCR)
Autorstwo lub wspétautorstwo publikacji naukowych w materiatach konferencyjnych indeksowanych 2
w bazie Web of Science
Autorstwo lub wspétautorstwo monografii lub podrecznika akademickiego 2
Autorstwo lub wspdtautorstwo rozdziatu w monografiach w j. polskim 3
Autorstwo lub wspétautorstwo rozdziatu w monografiach w j. angielskim 1
Autorstwo lub wspétautorstwo publikacji w czasopismach z wykazu B MNiSW 35
Autorstwo lub wspétautorstwo publikacji w czasopismach poza wykazami MNiSW 12
Miedzynarodowe nagrody za dziatalnos$¢ naukowa
Krajowe nagrody za dziatalnos$¢ naukowg 3
Wygtoszenie referatéw na miedzynarodowych konferencjach i seminariach tematycznych 16
Woygtoszenie referatdw na krajowych konferencjach i seminariach tematycznych 23
Recenzowanie artykutéw naukowych w czasopismach miedzynarodowych i krajowych 36
Prowadzenie sesji naukowych na miedzynarodowych konferencjach naukowych
Prowadzenie sesji naukowych na krajowych konferencjach naukowych 3
Kryterium w zakresie dorobku dydaktycznego i popularyzatorskiego Liczba
Kierowanie pracg magisterskg studenta 17
Kierowanie praca inzynierska studenta 90
Recenzja prac dyplomowych (magisterskich i inzynierskich) 130
Liczba przedmiotéw prowadzonych na studiach | i Il stopnia oraz studiach podyplomowych 27
Liczba zamiejscowych osrodkéw Uniwersytetu Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie, a
w ktérych realizowano zajecia dydaktyczne
Liczba miast, w ktdrych realizowano zajecia dydaktyczne na studiach podyplomowych 17
Opieka naukowa nad doktorantami 1
Opieka naukowa nad studentami 2
Funkcja wydziatowego Koordynatora Krajowych Ram Ksztatcenia (KRK) 1
Opracowanie planu ksztatcenia i ich korekta na studiach | i Il stopnia 3
Opracowanie wytycznych dla przedmiotéw na studiach Il stopnia w zakresie spetniania miniméw 1
programowych Ministra Infrastruktury i Rozwoju
Opracowanie programu ksztatcenia dla studiéw podyplomowych wraz opisem zaktadanych efektéw 1
ksztatcenia zgodnych z KRK, systemem zapewnienia jakosci ksztatcenia oraz zasad organizacji studiow
Opracowanie nowych programdéw nauczania dla przedmiotéw na studiach Il stopnia 5
Cztonkostwo w komisjach wydziatowych d.s. ksztatcenia, strategii rozwoju, obszaréw i p6l badawczych 3
Cykl artykutéw popularnonaukowych 9
Uzyskanie panstwowej licencji zawodowe;j 2
Ukonczenie studiow podyplomowych 2
Odbycie szkolen, kursow i warsztatéw 8

32



Autoreferat przedstawiajgcy opis dorobku i osiggnie¢ naukowych

Kryterium w zakresie wspétpracy z instytucjami i organizacjami

oraz wspotpracy miedzynarodowej Liezba

Przewodniczacy komitetu organizacyjnego konferencji i seminariéw naukowych 4

Cztonek komitetu organizacyjnego konferencji i seminariéw naukowych 9

Udziat w komitetach redakcyjnych i radach naukowych czasopism 3

Udziat w zespotach eksperckich i konkursowych 9

Cztonkostwo w miedzynarodowych, krajowych organizacjach i towarzystwach naukowych 3

Otrzymane nagrody i wyrdznienia za dziatalno$¢ organizacyjna 3

Wykonanie ekspertyz lub innych opracowar na zaméwienie organéw wiadzy publicznej, samorzadu 3
terytorialnego, podmiotdw realizujgcych zadania publiczne lub przedsigbiorcow

Uczestnictwo w programach europejskich i innych programach miedzynarodowych 5

Staze w zagranicznych osrodkach naukowych lub akademickich 7

Artykuty naukowe z miedzynarodowymi wspétautorami 8
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