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I. Wstep

Dynamiczny rozwdj narzedzi komputerowych i ich oprogramowan spowodowat gromadzenie,
analizowanie oraz modelowanie duzych i skomplikowanych, jakosciowych i ilosciowych, zbiorow
danych. Nowoczesne narzedzia sprawity generowanie, niemal w czasie rzeczywistym, wyselekcjo-
nowanej graficznej i opisowej informacji geograficznej umozliwiajgc wielostronne poznanie rzeczy-
wistosci. Nowe postaci map stanowig o wzbogaceniu przekazu informacji otwierajac inne, dotych-
czas nie wykorzystane wiasciwosci postrzegania nie tylko teraZniejszej rzeczywistosci, ale rowniez
przewidywania skutkéw perspektywicznych zmian parametréw opisujacych ta przysztosc. Ciggta
zmiana uwarunkowan ksztattujgcych przestrzen oraz wieloaspektowos¢ proceséw w gospodarce
przestrzennej, generuje potrzeby pozyskiwania informacji o przysztym charakterze modelowania sig
wielu zjawisk i proceséw z nig zwigzanych. Pozyskana informacja powinna wspomagac¢ efektywnosc
procesow decyzyjnych, ksztattujgcych miedzy innymi stale zmieniajacy sie rynek nieruchomosci.

Najpopularniejszym sposobem budowy wieloparametrowych przestrzennych modeli na podsta-
wie geodanych jest interpolacja wartosci miedzy punktami, z uzyciem metod statystycznych lub
funkcji matematycznych. Informacje o uwarunkowaniach towarzyszacych modelowanemu zjawisku,
takie jak naturalne lub sztuczne granice lub skokowe zmiany wartosci, nie zawsze mogg by¢ para-
metrami funkcji matematycznych lub modeli statystycznych, a modele tych zjawisk - przedstawiane
w postaci izolinii usrednionych skokowych wartosci sgsiednich klas. Do tego rodzaju nietypowych
zadan przestrzennych naleza modele zaleznosci ksztattujgcych transakcje na rynku gruntéw i bu-
dynkow takie jak: okreslona lokalizacja, zestaw atrybutéw - jak na przyktad wartos¢ i cena. Obar-
czone sg one duzg dozg niepewnosci danych przestrzennych i atrybutowych. Praca mgr inz. Kata-
rzyny Kobyliriskiej dowodzi, ze w tego rodzaju zagadnieniach nalezy uzy¢ metod geostatystycznych,
ktorych zastosowanie uprawdopodobni opis zjawisk przestrzennych wystepujacych na rynku nieru-

ie zmian w gospodarce przestrzennej.
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[I. Ogélna charakterystyka rozprawy

Temat pracy podjety przez mgr inz. Katarzyne Kobylinskg jest potrzebny, interesujgcy i aktualny,
o istotnym znaczeniu dla geodetdw, planistow, geoinformatykéw, programistow, tworcow serwiséw
map i geoportali, ktérzy projektujg eksperckie systemy autorskie dla grup uzytkownikow
w odpowiednich urzedach oraz innych specjalistow, zajmujacych sie ewidencjg gruntéw i budynkow,
bazami danych topograficznych, a takze dla eksploatatorow kartografii spotecznosciowej Internetu.

Koncepcja wykonania modeli symulacyjnych, uwzgledniajgca metody geostatystyczne
i wykorzystujgca informacje geograficzng, jako zasadniczy element opisu zjawisk zachodzgcych na
rynku nieruchomosci, przybliza stworzenie narzedzi wspomagajacych prawidtiowe udostepnianie geo-
informacji na temat przeksztatcen ilosciowych i jakosciowych obiektéw ewidencyjnych oraz wartosci
transakgji, ktore z kolei umozliwiajg przewidywanie skutkow podejmowania decyzji co do nierucho-
mosci gruntowych niezabudowanych o funkcji mieszkaniowej, zaréwno przez pracownikéw urzedow,
instytucji, firm oraz osoby prywatne.

Badania podjete przez Autorke, dotyczagce modelowania i symulacji wybranych zjawisk prze-
strzennych, pozwalajg na sformutowanie szeregu prognoz i mozliwych tendencji ksztattowania sie
procesow w strukturze rynku nieruchomosci. Temat ten jest wiec wazny z uwagi na potrzeby rozwoju
naukowego obszaru i dziedziny Nauk Technicznych, w dyscyplinie naukowej: ,,Geodezja i kartografia”.
Szczegdlnie w zakresie jakosSci geodanych - oceny informacji pochodzacej z rynku nieruchomosci,
obarczonej niepewnoscig dotyczgcg przede wszystkim poziomu cen i wartosci. Jest takze wskazaniem
do wykorzystania modelowania symulacyjnego i wykonania odpowiednich map, traktowanych za-
rowno jako przedmiot badan jak i narzedzie do postrzegania tendencji i wykorzystywania danych, dla
badan rynku nieruchomosci.

Najcenniejszg czescig, moim zdaniem, przedmiotowej pracy jest propozycja wyznaczenia mozli-
wych tendencji w zakresie ksztattowania sie aktywnosci przestrzennej rynku nieruchomosci oraz cen
nieruchomosci, w kontekscie topografii o duzym poziomie ztozonosci, wymagajgcego wielowymiaro-
wych analiz i syntez przy modelowaniu parametréw nieruchomosci gruntowych.

Przedstawiona do recenzji praca doktorska obejmuje 145 stron, w tym rysunki, tabele oraz spis
231 pozycji literaturowych. Praca skiada sie z 6 rozdziatow.

I[I[I. Merytoryczna ocena pracy.

WSTEP wprowadza w tematyke doktoratu. Autorka ocenia tez istniejgce warunki do zebrania rze-
telnych informacji prognostycznych potrzebnych do budowy modeli ksztattowania sie cen i wartosci
oraz mozliwosci i wariantow rozwoju lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
o funkcji mieszkaniowej. Opisuje trudnosci w okreslaniu tendencji ksztattowania sie cen przedmioto-
wych nieruchomosci, uzaleznionych od lokalizacji, ale tez i niepewnych wartosci i cen transakcji.
Stusznym jest wiec sformutowanie przez Doktorantke tezy ”(...) ze luka informacyjna wystepujgca
w analizie i diagnozie proceséw przestrzennych zwieksza niepewno$¢ rezultatéw badan majgcych na
celu modelowanie cen nieruchomosci”. W pracy do okreslenia atrybutéw potrzebnych do budowy
modeli symulacyjnych wykorzystano zrédta dla miasta Olsztyna takie jak: Rejestr Cen i Wartosci Nie-
ruchomosci, dane przestrzenne wektorowe z geobazy, mape zasadniczg prowadzong w formie nume-
rycznej, aktualnie obowigzujgce plany zagospodarowania przestrzennego, studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, mape akustyczng oraz dane z Geoportal.gov.pl.
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Gtéwna hipoteza niniejszej pracy brzmi: ,wykorzystanie modelowania symulacyjnego daje mozli-
woé¢ wygenerowania dodatkowej informacji o mozliwych transakcjach na rynku nieruchomosci oraz
umozliwia wyznaczenie prawdopodobnych tendencji ksztattowania sie proceséw przestrzennych”.

W zwigzku z tym podano cel pracy ,,opracowanie merytorycznych podstaw budowy modeli symu-
lacyjnych lokalizacji transakcji i cen nieruchomosci” i okreslono plan badan w postaci etapéw realiza-
cji szczegotowych celéw pracy:

1. opracowanie zasad budowy modeli diagnostycznych aktywnosci przestrzennej rynku nieru-
chomosci i interakcji miedzy lokalizacjg a ceng,

2. budowa modeli symulacyjnych aktywnosci rynku nieruchomosci, a takze cen i wartosci, prze-
prowadzenie symulacji transakgji jako narzedzia do pozyskiwania dodatkowej informacji o rynku nie-
ruchomosci,

3. wyznaczenie mozliwych tendencji w zakresie ksztattowania sie aktywnosci przestrzennej rynku
nieruchomosci oraz cen nieruchomosci.

Powyiszy sposob realizacji celu, oparty na badaniach literaturowych jest odpowiednio zaprojek-
towany.

ZJAWISKA PRZESTRZENNE NA RYNKU NIERUCHOMOSCI, pod pojeciem ktérych Autorka rozumie
ceny i wartosci nieruchomosci zlokalizowanych przestrzennie oraz nieprzestrzennie atrybuty nieru-
chomosci, ktére sg zalezne od uwarunkowarn lokalizacyjnych. W pierwszej czesci rozdziatu przedsta-
wia w usystematyzowanym czasowo przegladzie literatury teoretyczne podejscie do wartosci obiek-
téw, zalezne od ich lokalizacji. Na tej podstawie dochodzi do wniosku, ze do osiggniecia celu, zatozo-
nego przez Autorke, klasyczne metody statystyczne, ktére nie uwzgledniajg lokalizacji obiektow i ich
sgsiedztwa, sg niewystarczajace i nalezy uzy¢ metod geostatystycznych. Podejscie geostatystyczne
umozliwi opis uwzgledniajgcy ciggtos¢ przestrzenng zjawisk wystepujacych na rynku nieruchomosci.
Autorka stusznie dowodzi, ze metody te (wczesniej stosowane w innych dyscyplinach nauk), wykorzy-
stane do modelowania symulacyjnego, mogg wzbogaci¢ wyniki analiz modelowania geostatystyczne-
go dla rynku nieruchomosci. Autorka zwraca uwage na potrzebe okreslenia natezenia badanych pro-
ceséw, za pomoca modeli prognostycznych zbudowanych na podstawie retrospekcji czynnikow
ksztattujgcych popyt i podaz, charakteryzujgcych aktywnosci przestrzenne rynku nieruchomosci. Jako
determinanty rynku podaje ceny transakcyjne i lokalizacje, na podstawie ktérych proponuje oszaco-
wanie przysztych cen i wartosci nieruchomosci. Doktorantka podaje, ze ,Luke w wiedzy o rynku nie-
ruchomosci dotyczacg modelowania symulacyjnego aspektow przestrzennych rynku proponuje sig
zapetni¢ analizg wystepowania transakcji na rynku nieruchomosci w przysztosci z uwzglednieniem
wptywu czynnikdéw losowych”. Podaje tu takze parametr taki jak , niepewnosc”. Doktorantka stwier-
dza, 7e ,Systemy GIS w swej strukturze umozliwiajg graficzne przedstawienie analizowanych zjawisk
rynkowych, dlatego tez wykorzystanie metod umozliwiajacych graficzng wizualizacje jest jednym z
kluczowych zagadnien w eksploracji danych”. Jest to stuszne podejscie, tylko moim zdaniem,
w rozwazaniach dotyczgcych dyscypliny ,Geodezja i kartografia” nie powinno si¢ stosowac, tak jak
pokazuje Autorka w swojej pracy, produktow automatycznej wizualizacji, ale powinny by¢ wykony-
wane opracowania kartograficzne, czyli mapy. Wynika to z obowigzujacych nas przepiséw: 1642.
ROZPORZADZENIE MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH | ADMINISTRACII z dnia 17 listopada 2011 r. w
sprawie bazy danych obiektéw topograficznych oraz bazy danych obiektéw ogélnogeograficznych, a
takze standardowych opracowan kartograficznych: ,wizualizacji kartograficznej — rozumie si¢ przez
to proces automatycznego zobrazowania tresci bazy danych”; , redakcja kartograficzna— rozumie sie
przez to proces polegajgcy na doborze i generalizacji obiektow zgodnie z przyjetymi kryteriami, usu-
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nieciu konfliktéw graficznych, opracowaniu opiséw oraz sporzadzeniu ramki arkusza i tresci pozaram-
kowej mapy”.

Autorka stwierdza tez: , Kluczowym elementem innowacyjnego podejscia naukowego jest wig-
czenie szerokiego spektrum wykorzystania narzedzi GIS w procesie badawczym.” Moim zdaniem na-
lezatoby tg cze$¢ rozwazan uzupetni¢ o wigczenie do analizy waznych etapéw wstepnych do mode-
lowania w GIS, jakimi sg okreélenie celu i uzytkownika opracowywanego modelu, wybér odpowied-
nich danych z oceng jakosci danych.

MODELOWANIE | SYMULACIE. Kolejna czes$¢ pracy poswiecona jest modelowaniu symulacyjne-
mu, gdyz niepewnos$¢ informacji pochodzacych z rynku nieruchomosci w duzym stopniu utrudnia
stworzenie petnego analitycznego modelu funkcjonowania i rozwoju lokalnego rynku nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych o funkcji mieszkaniowej. Modelowanie symulacyjne wartosci nieru-
chomosci pomaga w zrozumieniu, jak dziata system przy okreslonych parametrach wejsciowych czyli
okreslenie za pomocga uproszczonego modelu zaleznosci miedzy dziataniami i efektami. Modelowanie
symulacyjne umozliwia uwzglednienie cech rynku nieruchomosci takich jak niepewnos¢, losowosc,
ztozonosc i ryzyko.

Warto moze wspominaé przy przedstawianiu literatury na temat modeli symulacyjnych, ze pod-
stawg do ich powstania jest teoria gier, ktorg zajmowat sie polski matematyk Hugo Steinhaus. Napisat
na ten temat prace w roku 1925 i teorie tg rozwijat po wojnie, az w latach 50-tych zostat uznany za
prekursora dwdch dyscyplin matematycznych: rachunku prawdopodobieristwa i teorii gier. To migdzy
innymi Steinhausowi geografia zawdziecza wskaznik zageszczenia i rozproszenia na przyktadzie osiedli
i rzezby terenu.

Ciekawym podrozdziatem doktoratu jest opis zastosowania modelowania i symulacji w nauce,
zwracam uwage, ze przy opracowaniu monografii, na podstawie pracy doktorskiej, ten rozdziat zostat
umieszczony wczesniej - utatwitby zrozumienie tematu.

PREZENTACIJA ZASTOSOWANYCH W PRACY METOD BADAWCZYCH. W pracy przyjeto zatozenie,
ze ,prawdopodobienstwo wystgpienia transakcji w danej lokalizacji w przysztosci zalezy od aktywno-
éci rynku w otoczeniu badanego punktu w latach poprzednich. Rozktad ten moze by¢ utozsamiany z
natezeniem badanego zjawiska w przestrzeni. W przypadku rynku nieruchomosci, gdzie zjawiska
przestrzenne (np. miejsca zaistnienia transakcji) majg charakter punktowy lub ich identyfikacja moz-
liwa jest jedynie w wybranych punktach pomiarowych, zaktadajgc ze gestos¢ danego zjawiska (w tym
przypadku liczby transakcji przypadajacej na jednostke powierzchni) nie ma dyskretnego charakteru,
zasadne jest zastosowanie narzedzia w postaci estymacji jadrowej”. Zgadzam sie z wyborem takiego
narzedzia, ale moim zdaniem powinno sie tu jednak uwzgledni¢, przy wykorzystywaniu danych o
aktywnosci rynku w latach poprzednich, wykluczenie terenéw, na ktoérych nastgpity zdecydowane
zmiany uzytkowania lub warunkéw srodowiskowych, w rodzaju budowy autostrady, elektrowni czy
duzych ferm, zmiany kwalifikacji gruntéw itp. Dla tych terendéw historie aktywnosci powinno sig roz-
poczynaé przed datg zmiany uwarunkowan mozliwosci transakcyjnych. Proponowatabym tu zastoso-
wacé podobng zasade jak w systemach czasoprzestrzennych HGIS (GIS historyczny), w ktérym czas
trwania jakiegos obiektu lub zdarzenia jest dodatkowym parametrem.

W kolejnej czesci tego rozdziatu Autorka opisuje réznego rodzaju modele autoregresji przestrzen-
nej, w ktorych mozna uwzgledni¢ wptyw cen nieruchomosci zlokalizowanych w sasiedztwie na ceng
przedmiotowej nieruchomosci. Wskazuje, na podstawie badan literaturowych, dwie gtéwne przy-
czyny wystepowania autokorelacji przestrzennej na rynku nieruchomosci: podobieristwo strukturalne




Recenzja rozprawy doktorskiej mgr inz. Katarzyny Kobylifiskiej pt. MODELOWANIE | SYMULACJE WYBRANYCH ZJAWISK PRZESTRZENNYCH

nieruchomoséci w danej lokalizacji oraz oddziatywanie tych samych czynnikow lokalizacyjnych we-
wnatrz tego samego obszaru. Jest to wazna czes¢ pracy, gdyz od prawidtowego wyodrebnienia czyn-
nikéw branych pod uwage w modelowaniu, zalezy prawdziwos¢ modelu. Czynniki te moga by¢ zwig-
zane np. z infrastrukturg miejskg lub czynnikami $rodowiskowymi czy specyfikg rynku nieruchomosci,
w postaci interakcji przestrzennych miedzy cenami nieruchomosci w réznych lokalizacjach. Szczegdl-
nie duzo uwagi Autorka pos$wieca opisowi metod interpolacyjnych i réznych odmian zastosowania
tych procedur w systemie informacji geograficznej. Wykorzystanie metody krigingu do modelowania
cen transakcyjnych pozwala na opracowanie map izolinii, strefowych, prawdopodobienstwa wystg-
pienia zjawiska, oszacowania wartosci cech, oceng ciggtosci. Jest to jedna z szeregu mozliwosci inter-
polacji wartosci nieruchomosci i cen transakcyjnych. W podrozdziatach opisano wybrane metody
krigingu zastosowane w pracy doktorskiej na potrzeby analiz przestrzennych rynku nieruchomosci.

W przedostatnim rozdziale, ZASTOSOWANIE MODELOWANIA | SYMULACI - SYMULACIJA LOKA-
LIZACJI TRANSAKCJI | CEN TRANSAKCYINYCH przedstawiono zasieg przestrzenny realizowanych ba-
dan - obszar miasta Olsztyna. Okres objety badaniem odnosi si¢ do lat 2004-2015. Liczba transakcji
w poszczeg6lnych latach wahata sie od 40 w roku 2012, do 221 w roku 2011. tacznie zgromadzono
informacje o 932 transakcjach dotyczace 15 wybranych do modelowania cech nieruchomosci pozy-
skanych z rejestréw panstwowych dla miasta Olsztyna: rozmieszczenie infrastruktury technicznej
(sie¢ elektroenergetyczna, sie¢ wodociggowa, sie¢ gazowa, siec telekomunikacyjna, sie¢ kanalizacyj-
na) potraktowane jako jeden parametr, sytuacja planistyczna nieruchomosci — przeznaczenie w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego, przebieg drég publicznych, linii kolejowych, inten-
sywnos¢ zabudowy, potozenie laséw, wdd (jeziora i rzeki giéwne), rozmieszczenie przystankéw ko-
munikacji miejskiej, lokalizacja obiektéw uzytecznosci publicznej, potencjalna podaz — wystgpienia
nieruchomoéci niezabudowanych, ktére potencjalnie mogg by¢ przedmiotem transakcji, odlegtos¢ od
centrum i poziom hatasu okreslony na podstawie mapy akustycznej Olsztyna. Autorka podaje, ze
dodatkowo w celu uzupetnienia informacji o analizowanym obszarze korzystata z
serwisbw Open Street Map, nie pisze jednak ktéra cecha, niewystepujaca
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w rejestrach panstwowych, zostata pozyskana z tej spotecznosciowej aplikacji. Tak jak

wyzej wspomniano, nie opisana jest tez wstgpna ocena jakosci danych. Mam takze
pewne zastrzezenia do prawidtowosci przedstawienia danych na opracowanych ,wi-
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iloéci przeszkdd, wydaje sie do rozwa-
7enia. Zastosowanie doktadnosci do centymetra tez nie
wydaje sie konieczne. Jako ceche jeszcze jedng zapro-

ponowatabym klase gleboznawczg gruntu.

Budowa modeli symulacyjnych lokalizacji transakcji i budowa modeli symulacyjnych cen, czyli ak-
tywnosci rynku nieruchomosci w zakresie cen i wartosci, a takze przeprowadzenie symulacji trans-
akcji sq najwartosciowsza czescig przedmiotowego doktoratu. Nalezy wprawdzie traktowac wyniki
modelowania jako eksperyment badawczy, ale za to opracowany wielowariantowo i z duzg staran-
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noscig. Takze przeprowadzenie symulacji transakcji jako narzedzia do pozyskiwania dodatkowej
informacji o cenach i wartosci gruntéw, na rynku nieruchomosci, jest wartosciowym opracowaniem
majacym duze mozliwosci aplikacyjne. Moim zdaniem z powodu niepewnych danych, powinien
w pracy zostaé szerzej przedstawiony proces weryfikacji bazy transakcyjnej, przedstawiona i oce-
niona niezmienno$¢ uwarunkowan cen w poszczegélnych obszarach i okresach badawczych, aby
opracowany model posiadat petng zgodnosci replikatywna. Dla zapewnienia mozliwie duzej zgod-
nosci z warunkami rzeczywistymi nalezatoby dopracowa¢ wprowadzanie do modelu np. rys. 5.11,
obszaréw wytgczonych z modelowania ze wzgledu na brak punktéw wyznaczajgcych(b), oraz tere-
néw niemozliwych do zabudowy ze wzgledu na topografie (c). Rysunek wyjasniajgcy ponizej.

a) rozklad przestrzenny want
modelowey (z1w)
tu_cena_model
B850 - 116,204
D16 204 - 1098

liczba transakcji na

(rozklad gestoici)

895
1%

134095 - 148091

a
o
a
a
-
-
=
-
-

¢. Wykluczenie ze wzgledu na topografie d.Rys.5.11. Model ciggly wartoséci modelowej (zt/m?)

Mam jeszcze jedno zastrzezenie do przeprowadzonego modelowania. Dotyczy ono jednego
z najwazniejszych jego elementéw, a mianowicie podziatu na klasy. W przedstawionych przyktadach
zawsze wydzielono po 10 klas, bez wzgledu na rozktad danych. S3 to takie same podziaty rownowar-
tosciowe (Tab. 5.2: gaz -uzbrojenie w sie¢ gazowa, niezabudowane - potencjalna podaz, wystgpienie
nieruchomosci niezabudowanych, ktére potencjalnie moga by¢ przedmiotem transakcji, drogi -
odlegto$¢ od drég publicznych). Dotycza réznych zagadnien, wiec takie same przedzialy wartosci
raczej nie sg optymalnie dostosowane do ich rozktadu.

Rozdziat ,Mozliwe tendencje w zakresie ksztattowania sie aktywnosci przestrzennej rynku nieru-
chomosci oraz cen nieruchomosci” jest ciekawym i szczegétowo opracowanym fragmentem badan,
ktérych celem byto m.in uzyskanie odpowiedzi na pytanie: jakie czynniki decydujg o aktywnosci
przestrzennej rynku nieruchomosci. Uzyskane rezultaty bedg mogty by¢ wykorzystane jako Zrodio

wiedzy, do dalszego rozwoju systemow informacji przestrzennej na potrzeby gospodarki nierucho-
mosciami.
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PODSUMOWANIE | WNIOSKI Cel pracy zostat zrealizowany. Autorka opracowata metodyke bu-
dowy modeli diagnostycznych aktywnosci przestrzennej rynku nieruchomosci. Wskazata jak rozktad
przestrzenny réznych uwarunkowan transakcji wptywa na cene i warto$¢ nieruchomosci. Wartosc
poszczegblnych transakcji byta na ogét podobna do najblizej potozonych nieruchomosci, zagegszcze-
nie transakcji (moda na poszczegdline lokalizacje) takze okazata sie dobrym wskaznikiem diagno-
stycznym. Rzadko$¢ transakcji na rynku nieruchomosci jest istotng przeszkoda tworzenia modeli
matematycznych wyjasniajgcych wptyw uwarunkowan wystgpienia ceny nieruchomosci, w danej
lokalizacji, o okreslonym zestawie atrybutéw wartosci.

Préba wyjasnienia oddzialywania poszczegdlnych cech nieruchomosci na ceng, poprzez modele
autoregresyjne i regresji wazonej geograficznej, pozwolita wskaza¢ w jaki sposéb wplyw poszcze-
golnych atrybutéw jest zréznicowany przestrzennie. Ztozonos¢ struktur rynku nieruchomosci utrud-
nia ugruntowanie cech rynkowych, co potwierdza przydatnos¢, zastosowanych przez Autorke, mo-
deli przestrzennych i modelu regresji wazonej geograficznie — (estymacji nieparametrycznej) w ana-
lizach przestrzennych rynku nieruchomosci.

Zaletg przeprowadzonych badan jest podjecie tematu okreslenia prawdopodobienstwa wysta-
pienia transakcji w danej lokalizacji. Dotychczasowa literatura naukowa nie wnosi mozliwosci roz-
wigzania tego problemu. Osiggnieciem pracy jest takze wyréznienie metody krigingu prostego jako
najlepszej metody interpolacji symulowanych danych transakcyjnych, ktéra w wariancie symulowa-
nych cen osigga najbardziej akceptowalne wartosci. Przeprowadzone badania pozwolity na po-
twierdzenie zatozonej hipotezy, ze modelowanie symulacyjne daje mozliwos¢ wygenerowania do-
datkowej informacji o spodziewanych transakcjach na rynku nieruchomosci oraz umozliwia wyzna-
czenie prawdopodobnych tendencji ksztattowania sie proceséw przestrzennych. Przeprowadzone
prace eksperymentalne dowiodly, iz zasieg funkcji jadrowej dla danych rynkowych powinien by¢
stosunkowo niewielki.

4. Uwagiredakcyjne

Dobra redakcja pracy jest niewatpliwg zaletg przedstawionej do recenzji dysertacji. Jak wigk-
szo$¢ z nas Doktorantka nie ustrzegta sie drobnych potknie¢, np. mapy izoliniowe. W literaturze
raczej sy to mapy wykonane metodg izolinii, a doktadniej w tym przypadku sg to tzw. izoplety
(pseudoizolinie), gdyz tacza punkty o wartosciach nie pomierzonych bezposrednio w punktach
(Wprowadzenie do kartografii i topografii. Jacek Pastawski (red.). Warszawa, Wroctaw: Wydawnic-
two Nowa Era, 2010).

W legendach map wartosci powtarzajg sie. Ta sama liczba jest najwyzszg wartoscig w jednej kla-
sie oraz najnizszg w nastepnej. Czyli nie wiadomo, do ktérej klasy nalezy obiekt o tej wartosci.

Niektére skréty nie majg polskich objasnien, np. na stronie 95.

5. Whnioski koncowe

Wykonane przez Doktorantke analizy dajg podstawe do stwierdzenia, ze przeprowadzone bada-
nia na temat modeli diagnostycznych aktywnosci przestrzennej rynku nieruchomosci i interakcji
pomiedzy lokalizacja a ceng, pozwolity na realizacje wyznaczonych celéw, a ich wyniki wykazaty
potwierdzenie sformutowanych tez. Zastosowane w pracy metody geostatystyczne ma znaczenie
dla badan zjawisk o charakterze przestrzennym, a opracowane algorytmy mogg stanowi¢ wktad do
rozwoju narzedzi geoinformatycznych na potrzeby gospodarki nieruchomosciami.
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Podane powyzej uwagi szczegétowe nie umniejszajg wartosci przedmiotowej pracy doktorskiej,
ktora obok wartosci naukowych ma réwniez duze znaczenie aplikacyjne.

Podsumowujac swoje uwagi stwierdzam, ze Doktorantka podejmujac trudne i aktualne zadanie
badawcze, zakoriczone propozycja metodyczng budowy modeli diagnostycznych aktywnosci prze-
strzennej rynku nieruchomosci, wykazata umiejetnos¢ dostrzegania waznych probleméw nauko-
wych oraz biegtos¢ w doborze wiasciwych metod rozwigzywania postawionego zadania.

Przedstawiona do recenzji rozprawa doktorska stanowi samodzielne rozwigzanie problemu, a
Doktorantka wykazata sie dobrym poziomem wiedzy w dyscyplinie naukowej, w ktérej prowadzit
badania oraz wyjgtkowa wiedzg i doswiadczeniem geoinformatycznym.

Biorgc to pod uwage jestem zdania, ze praca doktorska magister inzynier Katarzyny Kobyliriskiej
pt. MODELOWANIE | SYMULACJE WYBRANYCH ZJAWISK PRZESTRZENNYCH, wykonana na Wy-
dziale Geodezji, Inzynierii Przestrzennej i Budownictwa Uniwersytetu Warmirisko-Mazurskiego
w Olsztynie, odpowiada warunkom okreslonym w art.13 Ustawy z dnia 14 marca 2003 o stopniach
naukowych i tytule naukowym oraz o stopniach i tytule w zakresie sztuki (Dz. U. z 2003 r. nr 65 Poz.
595, z pézn. zm.) i stawiam wniosek do Rady Wydziatu Geodezji, Inzynierii Przestrzennej i Budow-
nictwa Uniwersytetu Warmirisko-Mazurskiego w Olsztynie o dopuszczenie jej do publicznej

obrony.
/?ﬂwcwx‘ob




