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MODELOWANIE I SYMULACJE WYBRANYCH ZJAWISK PRZESTRZENNYCH

STRESZCZENIE

Istnienie szeregu barier, ograniczen rynku nieruchomosci przejawiajacych si¢ m.in.
w braku dostatecznej liczby danych, czegsto uniemozliwiajacej wykorzystanie metod
iloSciowych do jego analizy oraz zapotrzebowanie na rzetelne informacje
prognostyczne, staty si¢ pobudka do prac nad wykorzystaniem modelowania i symulacji
zjawisk przestrzennych w sferze badan rynku nieruchomosci.

Celem niniejszej rozprawy jest opracowanie merytorycznych podstaw budowy
modeli symulacyjnych lokalizacji transakcji i cen nieruchomosci. W ramach realizacji
celu gléwnego zaprezentowano koncepcj¢ i zasady przestrzennej analizy rynkowej
postugujacej si¢ geostatystyka jako podstawa opracowania map dynamiki oraz
aktywnosci przestrzennej rynku nieruchomosci.

Prace zrealizowano poprzez szerokie przedstawienie problematyki na tle literatury
przedmiotu oraz przeprowadzenie badan eksperymentalnych, w wyniku czego
opracowano autorska metodyke budowy modeli diagnostycznych aktywnosci
przestrzennej rynku nieruchomosci oraz procedurg¢ dostarczania symulowanych danych
rynkowych. W wyniku przeprowadzonych badan wygenerowano zbiér dodatkowych
informacji o wirtualnych transakcjach, ktére moga stanowi¢ pewnego rodzaju
uzupetnienie informacji rynkowych na rynkach mato aktywnych, czy tez w przypadku
wystepowania luk informacyjnych. Wykonanie analiz geoinformacyjnych pozwolilo na
wyznaczenie mozliwych tendencji w zakresie ksztaltowania si¢ cen i aktywnosci
przestrzennej rynku nieruchomosci. W efekcie wygenerowano m.in. mapy gestosci
symulowanych transakcji, szereg map symulowanych cen oraz mapy
prawdopodobienstwa wystgpienia cen.

Dzigki wiaczeniu metod geostatystycznych uwzgledniajacych aspekt przestrzenny
do badan nad modelowaniem i symulacjami zjawisk przestrzennych, mozna uzyskac
wigksza przejrzystosé analizowanych proceséw rynkowych, co z kolei moze wptynac

na poprawg efektywnosci gospodarowania przestrzenia.
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